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Fidere

Madrid, 28 de abril de 2023

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (Ia "Sociedad"), en virtud de lo previsto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo
227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de
Inversion, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento
BME Growth de BME MTF Equity sobre informacion a suministrar por empresas
incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (la
“Circular 3/2020 del BME MTF Equity”), por medio de la presente publica la
siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

e Cuentas Anuales Individuales de la Sociedad, informe de gestion e informe de
auditoria independiente, correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre
de 2022.

e (Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad y sociedades dependientes, informe
de gestion consolidado e informe de auditoria independiente, correspondientes al
ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2022.

e Informacion sobre la estructura organizativa y sistema de control interno con los
que cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informaciéon
que establece el BME MTF Equity, actualizado.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se deja
expresa constancia de que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada
bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.
Diia. Laura Fernandez Garcia

Secretaria miembro del Consejo de Administracion
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
iNDEPENDIENTE

A los accionistas de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. {la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion {que se identifica en la Nota 2 de la memoria)} y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en {a seccion Responsabilidades def auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de [a Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de 1as cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de 1a auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que [a evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion,

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Dgloitte, S.L. Inscata en al Registro Mercantil de Madrid, tormo 13.650, seccion 82, foliv 188, hoja M-54414, nscripcidn 963, C1F.: B-7910445%,
Damicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasse, 1, Torre Picasse, 28020, Madnd.



Recuperabilidad de participaciones mantenidas en sociedades del Grupo

Descripcion

La Sociedad mantiene participaciones en el
capital social de sociedades del Grupo, con un
objeto social similar al de la Sociedad y que no
cotizan en mercados regulados, taly como se
detalla en la Nota 5 de la memoria adjunta.

La Sociedad al cierre de ejercicio, realiza los
correspondientes test de deterioro para la
determinacion del valor recuperable de las
participaciones en sociedades del Grupo,
calculando dicheo valer recuperable como el
patrimonio neto de la entidad participada
corregido por las plusvalias tacitas existentes. £n
este sentido, 1a Sociedad encarga, a un experto
independiente, una valoracion de las
inversiones inmobiliarias de sus participadas al
cierre de ejercicio para la determinacion de
dichas plusvalias tacitas, lo cual requiere el uso
de estimaciones con un grado de incertidumbre
significativa.

Los aspectos mencionados, asi como la
refevancia de las inversiones mantenidas, que
ascienden a 76.190 miles de euros a clerre del
ejercicio, suponen que consideremos la
situacion descrita como un aspecto relevante de
nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluida, entre otros, la obtencién y andlisis de
los test de deterioro realizados por la Direccion
de la Sociedad para evaluar el posible deterioro
de sus participaciones, verificando la correccién
aritmética de los mismaos y la adecuacién del
método de valoracién empleado en relacidn con
la inversidn mantenida.

Asimismo, hemos obtenido el informe de
valoracion de los expertos contratados por la
entidad para la valoracién de los activos
inmobiliarios de sus participadas, evaluando ia
competencia, capacidad y objetividad de los
mismos; asf come [a adecuacion de su trabajo
para gue sea utilizade como evidencia de
auditoria. En este sentido, con la colaboracion
de nuestros expertos internos en valoracién
hemos:

s analizado y concluido sobre la razonabilidad
de los procedimientos y metodologia de
valoracion utilizada por los expertos
contratados por la Direccion de [a entidad,

¢ realizadc una revisidon de una muestra de
activos inmohiliarios entre aguellos con
mayor relevancia en el portfolio de sus
participadas, evaluando, conjuntamente con
nuestros expertos internos, fos aspectos de
mayor riesgo, incluyendo las tasas de
ocupacion y los rendimientos esperados de
los activos inmagbiliarios.

Por ditimo, hemos evaluado que los desgloses
de informacion incluidos en la Nota 5 de las
cuentas anuales adjuntas en relacién con este
aspecto resultan adecuados a los requeridos por
la normativa contable aplicable.



La Sociedad se encuentra acogida al régimen
especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversidn en el Mercado Inmaobiliario {SOCIMI}.
Una de las principales caracteristicas de este tipo
de sociedades es que el tipo de gravamen en ef
Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIM] esta
sujeto a determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominacién y
objeto social, el importe minimo de su capital
social, la obligacion de distribuir el beneficio
obtenido en cadz ejercicio en forma de
dividendos o la cotizacién de sus acciones en un
mercado regulado, asi como de otros como son
los requisitos de inversién y de la naturaleza de
las rentas obtenidas en cada ejercicio,
fundamentalmente, que requieren de la
aplicacién de juicios y estimaciones relevantes
por parte de la Direccidn, ya que el
incumplimiento de cualquiera de estos requisitos
conllevara la pérdida del régimen fiscal especial a
menos que se reponga la causa de
incumplimiento dentro del ejercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos del
régimen SOCIMI representa.un aspecto relevante
para nuestra auditoria, en la medida en que la
exencion de impuestos impacta
significativamente tanto en los estados
financieros como en los rendimientos de los
accionistas, ya que el mantenimiento de este
régimen es la base del modelo de negocio de la
Sociedad.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencidn y revisién de
la documentacién preparada por la Direccion de
la Sociedad sobre el cumplimiento de las
ohligaciones asociadas a este régimen fiscal
especial, y hemos involucrado a expertos
internos del drea fiscal que han colaborado en el
anadlisis de la razonabilidad de la informacién
obtenida, asf come de la integridad de la misma
en relacidn a todos los aspectos contemplados
por la normativa en vigor a la fecha de anélisis.

Por dltimo, hemos revisado que las Notas 1y
8.3 de la memoria contienen los desgloses
relativos al cumplimiento de las condiciones
requeridas por el régimen fiscal de SOCIMI,
ademds de otros aspectos relativos a la
fiscalidad de la Sociedad.



La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2022, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante

de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en [a realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre [a base del trabajo realizado, segun io descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de ias cuentas anuales del ejercicio 2022 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir [a preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencidn
de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion,

Seguridad razonable es un aito grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcidn mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion es parte
integrante de nuestro informe de auditoria.

DELOITTE, S.L. |

Inscrita en el R.&A.C n2 50692 \UDITORZES
P DELOITTE, S.L.

AntéTio Sanchez-Covisa Martin-Gonzalez 2023 NGm. OVZHI0IE5

96,00 EUR

Inscrito en el R.O.A.C. n2 21.251

28 de abril de 2023



Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras

responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseftamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccidon material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

e (Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre ta capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre Ia
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en [a
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser ia causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacidn revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicames con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
¢l alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa de! control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



Fidere Patrimonio SOCIMI, 5.4,

Cuentas anuales
correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2022



Fidere Patrimonio SOCIMI, 5.A.

Balance al 31 de diciembre de 2022
{Ciras expresadas en Euros)
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Fidere Patrimonio SOCINI, 5.4,

Balance al 31 de diciembre de 2022
(Cifras expresadas an Euros)
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Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022
(Gifras expresadas en Euros)
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Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

Estado de Camblos en el Patrimonio Meto al 31 de diciembre de 2022

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos
(Cifras expresadas en Euros)

Las Hokss 1 a 13 descritas en la memorla sdjunta forman parte integrarde dil estads de ingresos y gesios recanocldos al 31 de
clicigmbre de 2022
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Fidere Patrimonio SOCIMI, 5.A.

Estado de Flujos de Efectivo Correspondiente al 31 de diciembre de 2022
(Cifras exprasadas en Euros)
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Fidere Patrimonio SOCIMI, 5.4,

MEMORIA

Ejercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2022

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (en adelante la "Sociedad”), es una sociedad espaficla, con C.LF.
ndmers A-BB577986, constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante notario de
Madrid el 26 de octubre de 2012, ndmerc 1.658 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tema 30413, folio 112, seccidn 8%, hoja M-554989, inscripcian 12

Ceon fecha 25 de julio de 2013, la Sociedad cambio su denominacitn sockal de Rutar Investments, S.A
(Seciedad Unipersanal) a la actual, mediante escritura olorgada ante notario e inscrita en el Registro
Marcantil de Madrid. En la misma fecha se elevé a publico el acuerdo de Spanish Residential (REIT)
Holdeo, 5.4 r.l, Accionista Unico en ese momento, por el que se acordaba el acogimiento de la
sSotledad &l regimen especial de las Sociedades Anonimas Colizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliaric (“SOCIMI"), regulade per la Ley 11/2009, de 26 de actubre, par [a que se regulan las
Socledades Anénimas Cotizadas de Inversian en el Mercado Inmabiliaria (en adelante “Ley SOCIMI™).
Posteriormente, con fecha & de agosto de 2013, comunicd formalmente a la Agencia Estatal de Ia
Administracidn Tributaria la opcidn por la aplicacidn del citada régimen especial de las SOCIMI,

Con fecha 13 de mayo de 2019 la Socledad trasladé su domicille social y fiscal al P* de la Castellana
257, 28046 de Madrid.

La Socledad tiene por objeto social:
a. Laadquisickin y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su amrendamianto.

b. Lalenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario ("SOCIMI™) o en el de ctras entidades no residentes en teritorio espafiol
que tengan el mismo cbjeto social que aquéllas y gue eslén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucitn de beneficios.

€. Latenencia de panicipaciones en el capilal de olras entidades, residentes o no en territorio
espafiel, que tengan como objeto social principal la adquisicidn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que se refiere el articulo 3 de la Ley SOCIMI

d. Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva,
maodificada por el Real Decreto 83/2015 de 13 de febrero de 2015 de Instituciones de Inversian
Coalectiva.

e, Junto con la actividad econdmica derivada de! objeio social principal, las SOCIMI podran
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aguellas que en su conjunto
sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periado
impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con |a ley aplicable en
cada maomenio.

La Socledad tiene sus acciones admitidas a colizacidn en el segmento BME Growth dal BME MTF
Equity (anteriormente, &l Mercado Alternativo Bursatil - MAB) (el "BME Growth”) desde el 29 de junio
de 2015, fecha en que fueron incorporadas al segmenio de SOCIMI de dicho mercado.



Fidera Patrimonio SOCIMI, 5.A.

En &sa misma fecha, Spanieh Residential (REIT) Holdco, 5.4 r.l. (accienista Unico hasta ese momento)
vendits 185 acciones de la Sociedad en Bolsas y Mercadares Espafioles (BME Growth), perdiendeo por
tante el caracter de unipersonal Al 31 de diciembre de 2022, el accionista con participacidn
significativa en Ia Scciedad es Spanish Residential (REIT) Holdco, S.4 rl, con el 989%% da las
acciones.

El valor de cotizacién al 31 de diciembre de 2022 ha sido de 40,6 euros por accién (13,50 euros al 31
de diciembre de 2021), v el valor de cotizacion medio en el ejercicio 2022 ha sido de 34,2 euros por
accion (13,01 euros al 31 de diciembre de 2021).

Taly como se describe en la Nota 5.1, la Sociedad posee participaciones en sociedades dependientes
y asociadas y conjuntamente forman el grupe de sociedades denominado "Grupo Fidere” o &l "Grupo”.
Como consecuencia de ello, la Sociedad es dominante ("Sociedad Dominante”) de un grupo de
sociedades de acuerdo con la legislacidn vigente, La presentacion de cuentas anuales consalidadas
es necesaria, de acuerdo con principios y normas contables generalmente aceptados, para preseniar
la imagen fiel de la situacidn financiera y de los resultados de |as operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo Fidere. La informaciin relativa a las
participaciones en empresas del Grupo Fidere se presenta en la Nota 5.1.

El consejo de administracidn de la Sociedad ha formulado el 30 de marzo de 2023 [as cuentas anuales
consolidadas de la Sociedad y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio finalizado a 31
de diclembre de 2022, que muestra beneficio consolidado por importe de 25.361.808 euros, un
patrimonio neto consolidado de 41.403.115 euros y unos activos netos de 624.102.583 euros. Las
cifras consolidadas se han obtenido de las cuentas anuales consolidadas formuladas por la Sociedad
en basa a las Normas Internacionales de Informacidn Financiera, adoptadas por la Union Europea, y
demds disposiciones del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo eén Espafia,
Por su parte, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021, fueron aprobadas por la Junta
Ganeral de Accionistas de la Sociedad celebrada el 27 de junio da 2022 y depositadas en el Regisiro
Mercantil de Madrid.

Régimen de SOCIMI

La Sociadad, como sociedad dominante del Grupo Fidere, se encuentra regulada por la Ley SOCIMIL
Dichas sociedades cuentan con un régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, con las
siguientas obligaciones;

1. Obligacitn de objeto social Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arendamiento, tenencia de participaciones en olras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con @l mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como en Instituciones de Inversidén Colectiva.

2. Obligacidn de inyersion.

e Deberan tenar invertido, al menos, el 80% del valor del active en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinades al arrendamiento, en terrenas para la promocion de bianes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre gue la promocion sé inicie
dentro de los fres afos siguienies a su adquisicidn, asl come en participaciones en al
capital o patrimonic de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articubo 2 de la
mencionada Ley.

El valor del active se determinard segin la media de los balances consolidados
trimestrales del ejercicio pudiendo optar la Sociedad, para calcular diche valor por suUstiuir
&l valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el
cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran,
an su caso, e dinero o derechos de crédite procedents de la transmision de dichos
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inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores
slempre que, en este (llimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversidn a que se
refiere el articulo 6 de la mencionada Ley.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo Impositive correspondientes
a cada ejercicio, excluldas las derivadas de |a transmision de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debara
provenir del arrendamiento de blenes inmuebles y de dividendos o participaciones en
benaficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad
sea dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cadigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la cbligacién de formular cuentas
anuates consolidadas. Diche grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y &l
resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del arliculo 2 de la citada Ley.

Los blenes inmuebles que integren el active de la SOCIMI deberdn permanecer
arrendados durante al menas tres aflos. A efectos del cdmputo se sumara el tiempo que
les inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afio. EI
plazo se computard:

En el caso de bienes inmuebles que figuren en &l patrimonic de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositive en que se aplique el régimen fiscal espacial establecido en la Ley, siempre
que a dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecida en arrendamiento. Da
lo contrario, se estard a lo dispuesto en la letra siguiente,

En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
socledad, desde la fecha en que fueron armendados u ofrecidos en arrendamiento par
primera vez,

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 dal
articulo 2 de la mencionada Ley, deberan mantenerse en el active de la SOCIMI al menos
durante tres afics desde su adquisicidn o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositive en que se aplique el régimen fiscal especial estableckdo en la citada Ley
S0CIMI.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos
en el articulo & de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la
misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes
a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen

Adicionalmente a lo anterior, la modificackon de la Ley SOCIMI, con la Ley 168/2012, de 27
de diciembre de 2012 establece las siguientes modificaciones especificas:

Flexibilizacion de los criterios de enirada y mantenimiento de inmuebles: na hay limite
inferior en cuanto a ndmero de inmuebles a aportar en la constitucian de la SOCIMI
salvo en el caso de viviendas, cuya aportacién minima serdn 8. Los inmuebles ya no
deberan permanecer en balance de la SOCIMI durante 7 afios, sino sélo un minimo
de 2 afios.

Disminucién de necesidades de capital y libertad de apalancamiento; el capital
minimo exigido se reduce de 15 a 5 millones de suros, aliminandose ka restriceidn en
cuantoa al endeudamiento maximo del vehiculo de inversién inmobiliaria.
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ii. Disminucian de reparic de dividendos: hasta la entrada en vigor de esta Ley, la
distribucitn del beneficio obligatoria era del 90%, pasando a ser esia obligacion desde
el 1 de enero de 2013 del 80%.

iv.  Eltipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en al 0%.
Mo chstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus Socios con un
porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior
al 10%, la SOCIMI estara somelida a un gravamen especial del 19%, gue tendra la
consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del
dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de
distribucitn del dividendo.

Jaciin di 3 ilal s neqociacion.
Las SOCIMI dabaran estar admitidas a negociacidn en un mercado reg o espafol o
sistema multilateral de negociacion espafiol o en cualguier Estado miembro de la Unidn
Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualguier otro

pais con el que exista un efectivo intercambio de informacian tributaria. Las acciones deberan

ser nominativas.
4, Obligacitn de distribucion ded resultado, La SOCIMI deberd distribulr como dividendos, una

vez cumplidos los requisitos mercantiles:

s El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficics
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articule 2 de la Ley
SOCIMI

« Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acclones
o participaciones a que se refiere al apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas
una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de eslos beneficios deberdn reinvertirse en olros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmisién.

« Al menos el B0% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el gue haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoplara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormenta.

« Adicionalmente, desde la aprobacién de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de
prevencidn y lucha contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios iniciados con fecha 1
de enero de 2021, las sociedades y grupos acogidos al régimen SOCIMI deberan tributar
a un gravamen especlal del 15% por los beneficios no distribuidas.

5. Obligacidn de informacidn, Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacian requerida por ka normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

6. Capital minimg. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.
Tal y como se detalle en el articulo 3 de la Ley SOCIMI, la entidad perdera el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, pasando a tributar por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades,
en el propio periodo impositivo en el que se manifieste alguna de las circunstancias siguientes:

La exclusion de negociacion en mercados reguiados o en un sistema multilateral de negociacidn,
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- Elincumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion a que se refiere el articulo 11 de
esta Ley SOCIMI, excepto que en la memaria del ejercicio inmediato siguiente se subsane ese
incumplimiento,

La falta de acuerdo de distribucién o pago total o parcial, de los dividendos en los términos ¥y
plazos a los que se refiere el articulo 6 de esta Ley SOCIMI. En este caso, la tributacién por el
regimen general tendra lugar en el periodo impositive comrespondiente al ejercicio de CLUYOS
beneficios hubiesen procedido tales dividendos,

- Larenuncia a la aplicacion de este régimen fiscal especial,

- Elincumplimiento de cualquier otro de los requisitos exigidos en la Ley SOCIMI para que la entidad
pueda aplicar el régimen fiscal especial, exceplo que se reponga la causa del incumplimiento
dentro del ejercicio inmediato siguiente. Mo obstante, el incumplimiento del plazo a gue se refiere
el apartado 3 del articulo 3 de la citada Ley no supondra la pérdida del régimen fiscal especial,

Al 31 de diciembre de 2027, [as sociedades del Grpo Fidere acoaidas a diche régimen espeeial san

- Fidere Vivienda, S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2013).

— Fidere Comunidad, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2013).

- Fidere Vivienda 2, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 201 4).

- Fidere Vivienda 3, S.L.U. (anlerlormente denominada Yuncal Investments, S LY,
(acogimienta con efectos a partir de 1 de enero de 2018).

- Fidere Gestién de Vivienda 2, S.L.U. {acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de
2018),

- Fldere Gestion de Vivienda, 8.L.U. (acogimiento con efecios a partir de 1 de enero de 2016).

- Fidere IP, S.L.U. (anteriormente denominada Hercesa Intermediacién y Patrimonios, S.L ),
{(acogimiento con afecios a partir de 1 de enero de 2017).

- Fidere Vivienda 4, SLU. (anteriormente denominada Dorado Directorship S.L.U.),
{(acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2017).

- Fidere IP 5, S.L.U., (anteriormente denominada Geslora de. Desarrolios v Arrendamientos
5.L.U.), {acogimiento con efectos a partir de 1 de enera de 2017).

- Pegarena Sub-socimi 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2016).

= Tourmalet Propco Investments 2015, S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero
da 2015),

- Anetorre Propeo S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2015),

De conformidad con los regimenaes administrativos aplicables, determinadas promociones destinadas
al arrendamiento contienen, como elemento accesorio al propio arrendamiento, una opcidn de Compra
a favor de los arrendatarios a un precio y condiciones filadas legaimente para cada promocian. Liegado
el vencimiento de la opcion de compra, Fidere tiene obligacion (siempre y cuando cumplan con los
requisitos exigidos en la Ley pertinente), a transmitir la vivienda en las condiciones previstas por la
normaliva aphcable. A este respecio, se ha considerade que, atendiendo a una interpretacion razonabbe
de la norma, la enajenacidn puntual de algunas viviendas como consecuencia del ejercicio obligataria
de la opcidn de compra asociada a contratos de arrendamiento calificados administrativamente bajo ef
régimen de promocion piblica para el arrendamiento con opcitn de compra para jovenes (VPPOC)
no deberla conlevar al incumplimiento del test de rentas, que establece que al menos el 80% de las
rentas netas considerande el resultado consolidado, provenga de una de las actividades reguladas ¥
admifidas por la Ley SOCIMI.

En cualguier caso, y dado que e lest de rentas no se considera un requisito "esencial”, el potencial
incumplimiento podria ser subsanado por el Grupo Fidere en el ejercicio inmediato siguiente, en cuyo
caso no se habria producido la pérdida del régimen fiscal especial, todo ello de conformidad con el
articulo 13 "Pérdida del régimen fiscal especial.
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Al 31 de diclembre de 2022, el consejo de administracion considera que la Sociedad y su Grupo
cumple con los requisitos exigidos por la Ley SOCIMI, entendiendo por lanto que el régimen fiscal
especial resulta plenamente aplicable.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS AMUALES

2.1, Marco Mormativo, imagen fiel y principios contables

Las cuentas anuales del sjercicio 2022 se han formulade a partir de los registros contables de la
Sociedad, habiendo sido preparados conforme al marco normative de informacién financiera aplicable
a la Sociedad, que as al establecido en:

- Chdige de comercio y la restante legislacion marcantil,

— Plan General de Contabilidad aprobade por el Real Decreto 151442007, el cual ha sido
modificado por Real Decreto 802/2018 y por el Real Decreto 1/2021, y sus adaptaciones
sactoriales, en concreto, la relativa a las empresas inmaobiliarias,

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrclle del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

— Ley 1112008, de 25 de octubre, modificada per la Ley 18/2012, de 27 de diciembre, por el que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI).

— El resto de la normativa eontable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2. Imagen fiel

Las cuentas anuales de la Socledad fueron formuladas por el Consejo de Administracion el 30 de
marzo de 2023. Gon facha 27de abril de 2023, el Consejo de Administracion de |a Sociedad, valorando
la significatividad de los heches acontecidos, descriles a continuacion, ha considerado adecuado
introducir infarmacian descriptiva adicional en algunas Notas de forma que se ofrezca una informacion
actualizada sobre la situacién financiera de la Scciedad, para la mejor leclura y comprension de las
presentes cuentas anuales, sin que esta ampliacién de informacion afecte en modo alguno a
magnitudes de los estados financieros. Dichas ampliaciones de informacion han consistido,
fundamentalmente, an la incorporacion de la informacion del nuevo acuerdo de financiacién firmado
con fecha 27de abril de 2023, En consecuencia, las cuentas anuales formuladas por el Consejo de
Administracién con fecha 30 de marzo de 2023 quedan sustiuidas a todos los efectos por las
presantes cuentas anuales reformuladas.

Las cuentas anuales del ejercicio 2022 han sido obienidas de los registros contables de la Socledad
y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de
aplicacién y, en particular, con los principies y criterios contables en &l contenidos, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financlera, de los resultados y de los flujos de
efectivo de la Sociedad habidos durante el ejercicio.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el consejo de administracin de la Sociedad, se
someteran a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, estiméndose que seran aprobadas sin

medificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2021 fueron aprobadas por la
Junta General de Accionistas con fecha 30 de junio de 2024

2.3. Principlos contables no obligatorios

El consejo de administracion de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales en consideracion de
la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatorios que tienen un efecto
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significativo en dichas cuentas anuales. No hay ningin principio contable que, slenda obligatorio, haya
dejado de aplicarsa,

2.4. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracion de estas cuentas anuales se han utilizado estimaciones realizadas por &l consejo de
administracién de la Socledad. Todas las estimaciones se han efectuado sobre fa base de la migjar
informacion disponible al cieme de los ejercicios 2022 y 2021, sin embargo, es posible gue
acontecimientos que puedan tener lugar en el futwo obliguen a modificarlas en los prdximos ejercicios,
lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva,

La Sociedad analiza periddicamente si existen indicadores de deterioro para los activos financieros
mediante la realizacin de los andlisis de deterioro de valor cuando asi lo indican las circunstancias.
FPara ello, se procede a la determinacion del valor recuperable de los citadas activos.

El calculo de valores razonables puede implicar la determinacion de flujos de efectivo futurcs v Ia
asuncién de hipiesis relecionadas con los valores Tuluros de los citados llujos, asi como con las lasas
de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas
en la experiencia histérica y en olros faclores enfendidos como razonables de acuerdo con las
circunstancias que rodean la actividad desamollada por ka Sociedad,

ACKINes 58
* Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
= Elvalor de mercado de determinados instrumentos financieros.
» Laevaluacion de provisiones y contingencias.
#= La gestion del nesgo financiero,
=  Cumplimiento de los requisitos que regulan a las SOCIMI (Nota 1),

Cambios de estimagidn

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por el consejo de administracion de la Sociedad
se han calculade en funcién de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2022, as posible
que acontecimientos que puedan tener lugar en el future obliguen a su modificacién en los proximos
ejercicios. El efeclo en cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los
ajustes a efectuar durante los praximos ejercicios, se registraria de forma prospectiva.

2.5 Comparacion de la Informacion

La informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio 2022 se presenta, a efectos
comparativos, con la informacion del ejercicio 2021,

2.6. Correccidn de errores

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales adjunias no se ha detectado ningdn ermor
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del
ejercicio 2021.

2.7. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2022 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los aplicados en el 2021,
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2.8. Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenia de pérdidas y ganancias, del estado co camhbios en
el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo adjuntos, se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprensian, si bien, en la medida en gue sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las corespondientes notas de la memoria.

2.9, Informacién cuantitativa y cualitativa de los impactos derivados del COVID-19 y del
conflicto bélico de Ucrania

La evolucidn durante el ejercicio 2022 de la crisis sanitaria provocada por la Covid-19 ha permitido a [
Sociedad finalizar las medidas comerciales gue puso en marcha en los ejercicios 2020 y 2021
consistentes fundamentalmente en la aplicacion de bonificaciones y moratorias a los arrendatarios de
sus participadas en situacion de vulnerabilidad econdmica. En este senlido, en el gjercicio 2022 no se
han realizado medidas comerciales especificas por el impacto de la Covid-19 para los inquilinos de los
activos inmobiliarios, si béen la Sociedad sigue de cerca los distintos riesgos que se acentuaran por la
crisis sanitaria y econdmica. En este sentido, no se han registrado deterioros en las inversiones an
ampresas del grupo, el riesgo de liquidez de la Sociedad no es significativo, ni asi el riesgo de crédito
de sus clianbes,

Par atro lado, con fecha 24 de febrero de 2022, se inicid un conflicto bélico entre Rusia y Ucrania con
consecuencias geopoaliticas inciertas a nivel mundial tanto a coro, medio y largo plazo. 51 bien Fidere
no mantiene actividad alguna en los palses donde se concentra el conflicto bélico, ni las operaciones
del mismo se han visto impactadas de forma relevante, la Sociedad monitorea de forma constante la
evolucion del mismo y su efecto en las variables macroecontmicas a las cuales es habitualments
sensible el sector en el que opera.

No obstante, el consejo de administracién de la Sociedad mantiene una supervision constante de la
evolucion de la situacian, con el fin de afrontar eon éxito los eventuales impactos, tanto financieros
como no financieres, que pudieran producirse.

210  Principlo de empresa en funclonamiento

La Sociedad al cierre del ejercicio 2022 se encontraba en un proceso de refinanciacion con Varias
entidades financieras de la deuda sindicada que tiene junto con algunas de sus filiales (Vease Nota
7.2). Como consecuencia de este hecho, el Grupo consolidado del cual es la Sociedad Dominanta,
presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 338.584 miles de euros derivado de la
clasificacion de la totalidad de la deuda pendiente del préstamo sindicado como pasive corriente por
importe de 387.811 miles de euros, cuyo vencimiento estaba previsto durante el ejercicio 2023. En
este contexto, la Sccledad ha llevade a cabo su refinanciacién a largo plazo, acomodando &
amortizacion del principal a la naturaleza de la actividad del Grupo y a su capacidad para generar
flujos de efectivo.

Con fecha 17 de marzo de 2023, la Sociedad y un "pool” de entidades financieras alcanzaron un
acuerdo ("indicative tarm-sheet”) para la refinanciacion de la deuda financiera, en el que se definlan
las principales condiciones para [a formalizacicn de una nueva financiacidn con vencimiento a largo
plazo. En este sentido, con fecha 28 de abril de 2023 la Sociedad y las entidades financieras han
farmalizado un nuevo contrato de financiacidn sindicado a largo plazo por importe inicial de 426
millones de euras gue, entre otras condiciones, recoge un vencimiento en el ejercicio 2027, el
establecimiento de garantias sobre los activos inmobiliarios y un tipo de interés de Euribor a 3 meses
més un margen. Como resultado de esta nueva financiacion, la Socledad y su Grupo han cancelado
la totalidad del préstamo sindicado descrito en la Mota 7.2, Asimismo, el contralo de financiacion pravé
un tramo adicional de 25 millones sujelo a determinadas condiciones previstas en el contrate de
financiacion,
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Por todo ello, los miembros del consejo de administracién han preparado las presentes cuentas
anuales de acuerdo con el principio de emprasa en funcionamienta.

3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

El consejo de administracidn de la Sociedad propendra a la Junta General de Acclonistas el reparioc
resultado del ejercicio 2022, tal y como se muesira a continuacion:

Miay= — — — — ——  siaame

Base de repario;

Resullado del ejerciclo 20858357
Distribucion:

Dividendos 20.859.357

En los dltimos 5 ejercicios la Socledad ha disinbulde los siguientes dividendos:

i 3__'_' S B | Ly ,!Ei'_; i

Dividendos distribuidos 19.804.171] 51283176 4.910.215

Con fecha 27 de junio de 2022, la Junta General de Accionistas aprobd la distribucién con cargo a
resullade del ejercicio 2021 de un dividendo por importe de 4.804.171 euros.

Caon fecha 10 de octubre de 2022 |a Seciedad ha acordado distribuir un dividendo a cuenta paor importe
de 15.000.000 euros que se ha abonado a través de la compensacion de parte del crédito que lenia la
Socledad con su Accionista Mayoritario y en efectivo para los accionistas minoritarios. El consejo de
administracidn ha formulado los estados contables exigidos por el articulo 277 de la Ley de Sociedades
de Capital, donde se pusieron de manifieste los criterios de liquidez suficiente para distribuir el dividendo
a cuenta, segdan detalle:

ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ
Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

(Euros)

Crédifo con Acclonista Mayontario 52.000.000
Liguidez disponible a 27 de sepliembre de 2022 165500 224
+ COBROS ESTIMADOS

Dal 28 de sepliembre de 2022 al 27 de septiembre de 2023 -
- PAGOS ESTIMADOS

Del 28 de sepliembre de 2022 al 27 de septiembre de 2023 {2.135.980)

=LIQUIDEZ DISPONIBLE ESTIMADA A 27 DE
SEPTIEMBRE DE 2023 65.463.244

4.1. Limitaciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta cbligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a constituir la reserva legal,
hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los accionistas.
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Dada su condicidn de SOCIMI y, tal y como estd recogido en el articulo 20 de sus estalulos sociakes,
la Sociedad estara obligada a distribulr en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspandan, el beneficio cbtenido en el ejarcicio, de conformidad
con lo previsto en &l articulo 6 de la Ley SOCIMI.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las presantes cuentas anuales comespondientes al ejercicio 2022 se han preparado de acuerdo con
los criterios de reconocimiento y valoracitn establecidos en el Plan General de Contabilidad aprobado
por el Real Decreto 151472007, y la restante legislaciin aplicable.

4.1. Activos financieros

Las activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las sigulentes categorias:

4 Activos financiercs a coste amortizado: incluye activos financieros, para los que la Sociedad
mantiene la Inversién con el objetive de percibir los flujos de efectivo derivados de ia ejecucidn
del contrato, y las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo gue son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

Con carécter general, se incluyen en esta categoria:

) Créditos por operaciones comerciales: originades en la venla de blenes o en la
prestacion de servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, ¥

i Créditos por cperaciones no comerciales: proceden de cperaciones de préstamo o
crédito concedides por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable.
b, Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoria las siguientes inversiones:
- Instrumentos de patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas
Se consideran empresas del Grupo Fidere aquelias vinculadas con la Sociedad por una relacion
de control, y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influancia
significativa.
Valoracion inicial

Los activos financiercs se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable ce la
confraprestacién entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles

Asimismo, en &l caso de inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo Fidere que olorgan coniral
sobre la sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profasionales
relacionados con la adquisicien de la inversion se imputan directamente a la cuenta de perdidas y
ganancias,

Valoracién posterior
Los aclivos financieros a coste amortizado se registrardn aplicande dicho criterio de valoraciin

imputando a la cusnta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del tipa
de interés efectivo.
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Las inversiones clasificadas en la categoria b) anterior se valoran por su coste, minorado, en su caso,
por el importe acumulado de las corecciones valorativas por deterioro. Dichas comrecciones se caleulan
como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
Importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futurcs derivados de la inversidn. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en
mstrumentos de patrimonio, se toma en consideracién el pafrimonia neto de la entidad participada,
cormegido por las plusvalias ticitas existentes en la fecha de |a valoracién, netas del efecto impositivg,

Almenos al clerre del ejercicio |a Socledad realiza un “test de deterioro” para los activos financieros
que na estan registrades a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro =i
el imparte recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. El registro del deterioro se
ragistra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efeclivo del correspondiente active financiero y se han transferido sustancialmente los resgos
y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de crédilos
comerciales &n oparaciones de “factoring” en las que la empress na retiene ningim ricsgo de erbdita ni
de interés o las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene
financiaciones subordinadas ni concede ningln tipo de garantia o asume algin otro tipo da riesgo.

For el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y recanoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de actives financiercs en las que se
ratenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propledad, tales como el descuanto
de efectos, el “factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un
precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la
empresa cedente retiene financlaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben
sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

4.2. Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias
da valoracidn:

a. Pasivos financieros a coste amortizado: son aguellos débitos y partidas a pagar que tiene la
Seciedad y que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico
de la empresa, o aquellos que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados,
proceden de aperaciones de préstame o crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran iniciaimente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por bos costes de la transaccion directamente atribuibles, Con posterioridad, dichos
pasivas se valoran de acuendo con su coste amortizado,

Los aclivos y pasivos se presentan separadamente en el balance y Gnicamente se presentan por su
importe nelo cuando |a Sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos y,
ademas, tienen la intencion de hguidar las cantidades por el neto o de realizar el active y cancetar el
pasivo simulaneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las ebligaciones que los han
generada.

4.3. Efectivo y otros actives liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance se incluye el efectivo en caja, las cuentas comrientes bancarias ¥ los
depositos y adquisiciones temporales de activos gue cumplen con todos los siguientes requisitos:

» Son convertibles en efectivo.
17
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- En el momento de su adquisicién su vencimiento no es supericr a tres meses.
- No estan sujetos a un riesgo significative de cambio de valos,
- Forman parte de la pelitica de gestion normal de tescreria de la Sockedad,

4.4. Distribuciones a accionistas

Los dividendos se reconocen coma una reducckan de patrimenio nete en el momento en el que tiene
lugar su aprobacion por parte de los accionistas.

Seguin o establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las SOCIMI que hayan optado por el regimen
fiscal especial estaran obligadas a distribuir en forma de dividandos a sus accionisias, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que comespondan, @l beneficio obtenido en el ajercicio,
debiéndose acordar su distribucidn dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
ejercicio, y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucian (Nota 1).

4.5. Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende a parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingrese por impuesta difarido.

El impuesto comiente es la cantidad que la Sociedad satisface como consacuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesio sobre el beneficlo relativas a un ejercicio. Las deducciones y ofras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retencionas y pagos a cuenta, asl coma las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un
menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de
los actives y pasivos por Impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
ientifican como aquellos importes que se prevén pagaderos O recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asl como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia lemporaria o crédito que
comespanda el tipo de gravamen al que se espera recuperarios o liguidarios.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias Imponibles,
excepto aguellas derivadas del reconocimiento iniclal de fondos de comercio o de ofros activos y
pasivos en una operacidn que no afecta ni al resultade fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacidn de negocios.

Por su parte, los activos por impuesto diferido sdlo se reconocen en la medida en gue se considera
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacarios
efectivos,

Los activos y pasivos por impuesto difesido, oniginados por operaciones ¢on cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patimonio neto.

En caso de incumplimiento del régimen fiscal SOCIMI, la Sociedad pasara a tributar al régimen
general,
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Régimen SOCIMI

Con fecha 9 de agosio de 2013, y con efectos a partir del 1 de enero da 2013, la Sociedad comunicd
a la Delegaciin de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de su domicilio fiscal la opcién
adoptada por el entonces acclonista dnico de acogerse al régimen fiscal especial de SCCIMI,

En virtud de la Ley SOCIMI, |as entidades que cumplan los requisitos definidos en ka normativa y opten
por la aplicacidn del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley, tributaran a un tipo de gravamen
del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd
de aplicacidn el articulo 26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.
Asimismo, no resultard de aplicacion el régimen de deducciones ¥ bonificaciones establecidas en los
Capitulos I, lll y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacin
supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley SOCIMI, la entidad estard sometida a un gravamen
especial del 19% sobre el imporie Infegro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
A los socios cuya paricipackin en ef capital social de la entidad sea igual o supericr al 5%, cuando
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén axentos o tributen a un tipo efectivo de gravamen
inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades,

Adicionalmente, desde la aprobacién de la Ley 1172021, de 9 de juho, de medidas de prevencion y
lucha contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios iniciados con fecha 1 de enero de 2021, las
Sociedades y grupos acogidos al régimen SOCIMI deberan tributar a un gravamen especial del 15%
por los beneficios que no sean objeto de distribucién y sélo en la parte que proceda de rentas que no
hayan tributado al tipo general del Impuesio sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo
de reinversidn regulado en la lefra b) del apartado 1 del artlculo 6 de la Ley SOCIMI. Dicho gravamen
tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

4.6. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir, cuanda se produce la
carmente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento an
el que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Conforme a la publicacion en el mes de septiembre de 2000 de la eonsulta incluida en el boletin n® 79
del Instituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas (ICAC), por su cardcter de holding, la Sociedad
presenta los ingresos provenientes de dividendos recibidos de socledades participadas, asl como los
ingresos financieros procedentes de financiacidn concedida a las mismas como importe nefo de la
cifra de negocios.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de actives financieros devengados con posterioridad al momento de Ia
adquisicidn se reconocen como ingresos en |a cuenta de pérdidas ¥ ganancias.

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias, como
importe neto de la cifra de negocios, cuando se establece el derecho a recibir el cobro, No obstante,

lo antericr, si los dividendos distribuidos proceden de resultados generados con anterioridad a la fecha
de adquisicitn no se reconocen como ingresos, sind minorando el valor contable de la inversion.

4.7. Provisiones v contingencias

El consejo de administracién de la Sociedad en |a formulacian de las cuentas anuales diferencia entra:
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a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanio a su importe y/ o momento de cancelacidn,

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurTa, @ no, una o mas eventos
futuros indepandientes de la voluntad de la Sociedad,

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecle a las cuales se astima que |a
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino
que s& informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible ded importe necesanio
para cancelar o transferir a obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso
y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacidn de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando.

4.8, Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacidn y restauracion de lugares contaminados,
eliminacién de residucs y ofros gastos derivados del cumplimiento de la legislacion medioambiental
s registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de elemenios que se incorpofen al patrimonio de la Sociedad. No hay gastos ni inversiones de
importes significatives por estos conceptos.

4.9. Clasificacion de los actives y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasives se presentan en el balance clasificades entre cofrientes ¥ no comentes, A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estén vinculados al ciclo normal
de explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en e franscurse ded
mismo: son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenaciin o realizacidn s espera que se
produzca en el plazo maximo de un afio. Se mantienen con fines de negociacion o se frata de afectivo
y olros activos liquidos equivalentes cuya utilizacion no esta restringida por un periodo superior a un
afio,

410, Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracidn detalladas
anteriormente. La Sociedad realiza sus operacionas con vinculadas a valores de mercado. En el caso
de determinadas operaciones particulares en el que la operacidn difiere del valor de mercado, se
registra la diferencia como una aporiacién de socios, si el precio fuese inferior, o una reduccidén de las
reservas, si el precio fuese superior.
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4.11  Estado de Flujos de efectivo

En el estado de fiujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las siguientes
exprasiones en los sigulentes sentidos:

a) Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efective y de sus equivalentes; entendiendo
por éstos las inversiones a corlo plazo de gran liquidez v bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

b} Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que
no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacién,

c) Aclividades de Inversidn: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
aclivos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo v sus equivalentes.

d) Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y compaosician
del patrimonio neto y de los pasives que no forman parte de las actividades de explatacian.

6. INVERSIONES FINANCIERAS

3.1. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

El detalle y movimiento de este eplgrafe del balance durante los ejercicios 2022 y 2021 es ol siguiante
ien Euros);

Efercicio 2022:
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Durante &l ejercicio 2022, la Seciedad no ha realizado ninguna cperacian,

Durante el ejercicio 2021, la Sociedad realizd principalmente |as siguienies aportaciones a los fondos
propios de las siguientes socledades participadas:

a) Fidere Gestibn de Vivienda, 5.L.U un importe total de 1.700.000 auras.
b} Fidere Vivienda 2, S.L.U un imporie total de 3.900.000 euros.

) Fidere Vivienda 3, 5.L.U un importe total de 1.100.000 eurcs.

d) Fidere Vivienda 4, S.L.U un importe total de 800.000 eurcs.

@) Fidere Comunidad, S.L.U un importe total de 350.000 euros.

Todas estas aporiaciones han sido de caracter monetario y se han registrados como aporiaciones de
socios en las sociedades depandiantes.

La informacion mas significativa relacionada con las sociedades del Grupo Fiders al cierre de los
ejercicios 2022 y 2021 es |a siguiente:
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Todas las sociedades del Grupo Fidere tienen un objeto social similar al de la Sociedad.

En relacidn con la participaciin de Fidere IP 4, 3.LU., el hecho que se indica a continuackdin ha derivado
en que Fidere IP 4, 5.L.U., enfrase en el ejercicio 2018 en causa de disolucién, Por Io que, a 31 de
diciembre de 2018, la Sociedad regisind un deterioro correspondiente al 100% del vabor de su
participacidn en Fidera IP 4, S.L.U.

El importe provisionado irae su causa en el expediente de derivacidn de responsabilidad tributaria,
iniciada por la Agencia Estatal de la Administracidn Tributaria (AEAT) el dia 16 de marzo de 2018,

En virtud de dicho expediente, la AEAT ha declarado a Ia sociedad del Grupo Fidere, Fidere [P 4, S.L.U.
{en liquidacion) como responsable solidario de la dewda tributaria atribuible al Grupo Isclux Corséan (del
que formaba parte previa a la adquisicidén de la misma por la Socledad por el Impuesto sobre
Socledades de los ejercicios 2009 y 2010, todo ello en virtud de los articulos 66 y siguientes del Texto
Refundido de ta Ley del Impuesio sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 472005,
vigente en los ejercicios objeto de regulanzacian,

En relacidn con ko anterior, las actuaciones entabladas por la AEAT frente a Fidere IP 4, S.L.U. (en
lFquidacking son las siguientes:

= Acuerdo de derivacidn de responsabilidad, notificado con fecha 5 de junio de 20138, mediante
el que se declara a Fidere IP 4, 3.L.U como responsable solidario por las deudas liquidadas al
Grupo Isolux Corsan. Frente a dicho acuerdo, Fidere IP 4, 5.LU interpuso reclamacion
econdmico-administrativa ante el Tribunal Econdmico-Administrative Central (TEAC). El 14 de
junio de 2021 le fue notificada a Fidere |P 4 la resolucidn del TEAC, de 15 de abril de 2021 y
nimero de reclamacién 5910/2018, por la cual se eslima parcialmente la reclamacion
interpuesta contra &l Acuerdo de Declaracidn de Responsabilidad Solidara. En concrato, el
TEAC anula & Acuerdo de Declaracién de Responsabilidad Solidaria y ordena retrolraer
actuaciones a fin de gue se ponga de manifiesto a Fidere IP 4 el acuerdo de liquidacitn, de 16
de abril de 2018, con nimero de referencia T2T95688, nolificado al deudor principal, Grupo
Ispdux Corsan, el 18 de abril de 2018 y del que resulta la deuda que es objeto de derivacion en
el presente procedimiento,

- FIDERE IF 4 interpuso recurso contencioso-administrativo, el pasado 30 de julic de 2021,
contra la resolucion del TEAC, de 15 de abrl de 2021, que fue admitido a
tramite—Procedimianto Ordinario 2516/2021- por la seccidn séptima de la Sala de lo
Contencioso- Adminisirative de la Audiencia MNacional mediante decreto dictado el 18 de
noviembre de 2021. Con fecha 20 de mayo de 2022 se dio traslado a FIDERE IP 4 para
formalizar demanda, que se presentd el dia 17 de junio de 2022, Tras la contestacian por parte
dal Abogado del Estado al escrto de demanda, el pasado 26 de octubre de 2022, FIDERE IP
4 presentd escrito de conclusiones que se encuentra pendiente de resalucidn.

= El 31 de agosto de 2021, le fue notificado a Fidere IP 4 acuerdo de ejecucidn n® 101/21, por el
cual se da cumplimiento a lo resuelto por el TEAC, (i) se anula el Acuerdo de Declaracion de
Responsabilidad Solidaria, de 5 de junio de 2018, por el que se declard a Fidere IP 4
regponsable de la dewda de Grupo Isolux Corsam; (i) se relrotraan las actuaciones en el
procedimiento; vy (i} se pone de manifiesio el acuerdo de Bquidacidn de la deuda objeto de
derivacidén, abriendo un plazo para formular de alegaciones. El 21 de sepliembre de 2021,
Fidere IP 4, presentd alegaciones en el Procedimienio de Declaracidn de Responsabilidad
Tributaria, cuya retroaccidn fue acordada por el acuerdo de ejecucién n® 101721,

- En noviembre de 2021 se puso a FIDERE IP 4 de manifiesto el Acuerdo de Ejecucidn de la
Resolucion del TEAC, de 22 de febrero de 2021 (CF98/21), dictado el 11 de noviembre de
2021, por el cual se comunicaba al obligado principal, Grupe Isolux Corsén, la deuda objeto de
derivacion en el Procedimiento de Declaracidn de Responsabilidad Tributaria en sustitucidn de
la anterior. En concreto, |2 nueva deuda por el Impuesio sobre Sociedades ejercicio 2009
asciende a una cuantia de 3.782 567 91 auros, de los cuales 7.463.216 04 euros corresponden

31



a la deuda dejada de ingresar y 2.319.351,87 euros comesponden a los intereses de demora.
FIDERE IP 4 presentd nuevas alegaciones el 25 de noviembre de 2021, Finalmente, la
Delegacion Central de Grandes Contribuyentes dictd nuevo Acuerdo de Declaraciin de
Responsabibidad Solidaria, el dia 1 de diciembre de 2021, con ndmero de referencia
2021GRTY9T410127F.

- [El 27 de abril de 2022, Fidere |P 4 presentd solicitud de suspensitn aulomatica con depdsito
de dinero en la Caja General de Depdsitos en favor de Hacienda Pdblica per cuantia de
12,105.927,79 eurcs. El pasado 20 de mayo de 2022, Fidera |P 4 recibid comunicacidn de la
Delegacién Central de Grandes Conlribuyentes por la cual se declaraba la suspensién
automatica de la ejecucidn del nuevo Acverdo de Declaracidn de Responsabilidad Solidania.

- E127 de diciembre de 2021, Fidere IP 4 interpuso reclamacién econdmico-adminisirativa contra
dicho Acuerdo de Declaracion de Responsabilidad Solidaria. Se presentaron las alegaciones
el pasado 18 de abril de 2022 y, a fecha actual, la reclamacion se encuentra pendiente de
resolucian.

- En consecuencia, a fecha actual se encuenira pendiente (i) la resolucién del procedimiento
contencioso-administrativo relativo al recurso contencioso-administrativo interpuesto contra la
resolucian ded TEAC, de 15 de abril de 2021, con namero de reclamacion 0Q05310/2018; (i)
la resoluckin del TEAC de la reclamacion econdmico-administrativa interpuesta contra el nuevo
Acuerdo de Declaracidn de Responsabilidad Solidaria con ndmero de referencia
2021GRTET410127F; y (iii) la resolucidn del TEAC de la reclamacion econdmico-administrativa
interpuesta contra &l requerimiento de pago con numero de referencia R2865222006268,

De conformidad con el andlisis realizado por los asesores legales de la Sociedad, el consejo de
administracion de la misma entiende que, a fecha actual, existe una incertidumbre real acerca de las
consecuencias definitivas que se derivaran para Fidere IP 4, S.L.U. {en liquidacion) del mencionado
expediente. Sin embargo, si que existe certeza acerca de |a responsabilidad maxima que tendra que
hacer frente Fidere IP 4, S.L.U (en liquidacién) y frente al Grupo Fidere, y que estara limitada al valor
de los activos de la misma,

Cabe mencionar que, en el supuesio en que la resolucidn sobre el fondo del asunto confirme la deuda
tributaria (y su exigibilidad frente a la sociedad), v a falta de pago por el obligado principal, la AEAT
padria exigir el pago del importe adeudado a Fidere IP 4, S.L.U. (en liguidacion) o a cualquier otro
responsable sclidario. A este respecto, mencionar que en los ejercicios objeto de regularizacion el grupo
Iscdux estaba formado por 63 sociedades, por o que todas ellas son responsables solidarios junio con
Fidere IP 4, S.LU. (en liquidacion). En caso de que alguno de los responsables solidarios distinto a
Fidere |P 4, S.L.U hiciera frente total o parcialmente a la deuda (bien mediante pago voluntario, bien
por haber procedide la AEAT a ejecutar las garantias ofrecidas por éstos), la cantidad que seria
reclamada a Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion) tendria que ser minorada en dicho importe. Asimismao,
en caso de tener que hacer frente al pago de la deuda tributaria, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacidn)
tendria derecho de repeticion frente a ofras entidades del grupo Isclux Corsan, v, en particular, respecio
de aquelias sociedades que contribuyeron a generar la citada deuda tributaria. A tal efecto, y con el fin
de salvaguardar sus derechos, Fidere IP 4, 5.L.U. (en liquidacién) ha comunicado sus crédites en los
concursas de acreedores iniciados por algunas de las entidades del citado grupo Isolux Corsan.

En relacién con este procedimiento, la Sociedad no asume ninguna responsabilidad ni tiene olorgada
ninguna garantia.

6.2, Inversiones financieras a corto plazo

A 31 de diclembre de 2022, el saldo en el epigrafe “Inversiones financieras a corto plazo® se
corresponde principalments con una cuenta corriente por importe de cerc eurcs, (a 31 de diciembre
de 2021 14.853.288 euros), cuya disposicion se encontraba restringida, al estar vinculada, conforme
al contrato de financiacion suscrito con el Citibank, a que se resolviesen los procedimientos abiertos
en relacidn con |la compravenia por parte de Fidere Vivienda, S.L.U., y Fidere Gestidn de Vivienda,
5.L.U. de varias promocicnes de vivienda a ka Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid
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(EMVS) y que, hipotéticamente, podria dar lugar a la resolucidn de |a operacidn, con ka consiguiente
devolucion de su precio. Si dicho escenario hipotético se confirmase, Fidere vendria obligade a
devolver el importe del préstamo que garantiza dichos activos, En 2022, se ha resuelio dicho
procedimiento y ya no se encuentra resfringida.

Adicionalmente, el importe restante registrado bajo este epigrafe en 2021 se corespondia con el
dividendo a cobrar relativo a Fidere IP 4, 5.L.U., por importe de 220,925 euros, liquidado en 2022,

6. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

Al 31 de diclembre de 2022 y 2021, el capital social de la Sociedad asciende a 10.074.324 euros,
representado por 10,074,324 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, tolalmente suscritas v desembolsadas.

La Sociedad tiene sus acciones admitidas a cotizacién en BME Growth con efectos desde el 20 de
junio de 2015, En esa misma fecha, 8l entonces accionista Gnico Spanish Residential (REIT) HoldCo
5.4 r.1, vendis parte de sus acciones de la Sociedad en &l BME Growth, perdiendo por tanto el caracter
de umiperaonal

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Accionista con participacitn significativa en la Sociedad es
Spanizh Residential (REIT) Holdeo, 54 r.l, con el 98,99% de las acciones.

El valor de cotizacién al 31 de diciembre de 2022 ha sido de 40,6 eurcs por accion (13,5 euros al 31
de diciembre de 2021), y el valor de cotizacidn medio en el ejercicio 2022 ha sido de 34,2 euros por
accidn (13,01 euros al 31 de diciembre de 2021).

Con fecha 27 de junic de 2022 se aprobd por la Junta de Accionistas el reparto del resultado del ejercicio
2021, dando lugar a ka aplicacion de los beneficios obtenidos por importe de 4.804.171 euros y
procediendo a la aprobacion del reparto de un dividendo de 4.804.171 euros que fue abonado con
fecha & de julio de 2022,

6.1. Heservas

De acuerda con el texto refundide de Ia Ley de Socledades de Capital, debe destinarse una cifra igual
al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social.
La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el
20r% del capital social, esta reserva sdlo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, y siempre
que na existan ofras reservas disponibles suficientas para esie fin,

De acuerdo con la Ley SOCIMI, la reserva legal de las sociedades que hayan optado par la aplicacidn
del regimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder del 20% del capital social. Los
estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible
distinta de la anterior,

El desglose de las reservas a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el sigulente:

Reserva lagal
Otras reservas

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la reserva legal de la Sociedad se encuentra complatamenta
constituida.
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6.2, Aportaciones de socios

A 31 de diciembre de 2022 el eplgrafe de aportaciones de socios asciende a 77 478,968 euros, misma
Importe que en 2021,

6.3 Dividendo a cuenta

Con fecha 10 de octubre de 2022 la Sociedad ha acordada distribuir un dividendo a cuenta por importe
de 15.000.000 euros gue se ha abonado a través de la compensacién de parte del crédito que tenla
la Sociedad con su Accionista Mayoritario v en efectivo para los accionistas minoritarios. El Consejo
de Administracién ha formulado los estados contables exigidos por el articulo 277 de la Ley de
Sociedades de Capital, donde se pusieron de manifiesto los criterios de liquidez suficiente para
distribuir el dividendo a cuenta, segun detalle:

ESTADD CONTABLE DE LIQUIDEZ

Fidera Patrimonio SOCIMI S, 4.

{Euros)

Gréchto con Acclonista Mayontario 52,000,000
Liguidez disponible a 27 de septiembre de 2022 15,599 224
+ COBROS ESTIMADOS

Dal 28 de sepliembre de 2022 al 27 de seplismbre de 2023 -
-PAGDS ESTIMADOS

Del 28 de sepliembre de 2022 al 27 de sepliembre de 2023 (2.135.980)

=LIQUIDEZ DISPONIBLE ESTIMADA A 27 DE
SEPTIEMBRE DE 2023 65.463.244

6.4 Acciones Proplas

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad mantiene acciones propias por un importe de 82.965 miles de
euros.

El movimiento habido durante el ejercicio 2022 y 2021 ha sido el siguisnte;

NUmers de Eufos
Sakio al 1 da enero de 2021 - -
Adiciones T.330 .80
Retiros {7.202) {92.633)
Sakda ol 31 de diciembre da 2021 128 (2.732)
adiciones 3,043 96850
Redinos [ﬂi} {11.15§|-_
Zaldo al 31 de diciembre de 2022 A468 BLBES

7. PASIVOS FINANCIEROS

7.1. Provisiones a corto plazo

Las provisiones a corto plazo al 31 de diciembre de 2022, por importe de 1.053.755 eurcs, se
correspondian con fondos propios negativos en sociedades participadas.



7.2, Deudas a corto plazo
El detalle de este epigrafe durante los ejercicios 2022 y 2021 es el sigulente (an euros):
iy 'I—\-r_'-fl_;_'_":' & b e o T S
5 . e e T . 4
Al TS PA ?ﬂ:uﬁhﬁ%}?ﬁﬂm
Deudas con enlidates de crédilo a corlo pla 171182606 17,454,675
:_;r-r._q R P S ) oy TR T .é:l-t:..-ﬂu

Con fecha 19 de abril de 2018, la Sociedad y varias de sus filiales firmaron un préstamo sindicado y
una linea de CAPEX con garantia hipotecaria con la enlidad bancaria Citibank Eurcpe por importe de
913.000,001 eurps y 18.000.000 euros respectivamente. En noviembre de 2018, se produjo la
sindicacién del citado préstamo con nuevos bancos acreedores, si bien, Citibank permanece como
banco principal,

(i) El tipo de interés aplicable es el EURIBOR a 12 meses mas 2,50%. Los intereses se
devengaran diariamente y se pagaran fimestralmente, en los meses de febrero, mayo,
agosio y noviembra,

{iiy La financiacién con Citibank incluye compromiscs de mantenimiento de determinadas ratios
de cobertura estandares en esie tipo de compafias inmobiliarias, tales como la proporcidn
exisiente entre la deuda pendiente sobre el valor de los actives (loan fo value), la proporcion
existente entre los ingresos de las sociedades y ka deuda neta (debl yield). Dichas ratios
deben ser cumplidos en los meses de agosto, noviembre, febrero y mayo de cada ejercicio v
se calculan sobre las cifras agregadas de las compafias incluidas en el acuerdo de
financiacion, El consejo de administracién de la Sociedad ha evaluado que dichos ratios se
cumplen a 31 de diciembre de 2022 y no prevén que se vayan a incumplic en el proximo
sjercicio

(i) Adicionalmente el Grupo Fidere aportd activos comao garantia hipotecaria para la devolucian
del préstamao,

Si bien la fecha de vencimiento inicial del préstamo sindicado se establecia en 2020 teniendo las
sociedades la opcidn de prorrogar su vencimiento anualmente hasta el ejercicio 2023, el & de
noviembre del 2020 la Sociedad firmd una adenda scbre el contrato inicial a partir de la cual se
establece un dnico vencimiento en &l ejercicio 2023,

Con fecha 17 de marzo de 2023, la Sociedad y un "pool” de entidades financieras alcanzaren un
acuerdo (“indicative term-sheet”) para la refinanciacién de la deuda financiera, en el que se definlan
las principales condiciones para la formalizacidn de una nueva financiacién con vencimiento a largo
plazo. En este sentido, con fecha 28 de abril de 2023 la Socledad y las enlidades financieras han
formalizado un nuevo conirato de financiacién sindicado a largo plazo por importe inicial de 426
millones de ewos que, entre obras condiciones, recoge un vencimiento en el ejercicio 2027, el
establecimiento de garantlas sobre los activos Inmobiliarios y un tipo de interés de Euribor a 3 meses
mas un margen. Como resultado de esta nueva financiacion, la Sociedad y su Grupo han cancelado
la totalidad del préstamo sindicado descrito en la Nota 7.2, Asimismo, el contrato de financiacién preve
un trame adicional de 25 millones sujeto a determinadas condiciones previstas en el contrato de
fimanciacian.

Este hecho permitird adecuar el servicio de la deuda a |as expectativas de generacitn de recursos del
Grupo (Véase Nota 2. 10),

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo registrado por |a Sociedad bajo el epigrafe de “Deudas a corto
plaze® del balance adjunio, se corresponde con e crédite dispuesto por la Sociedad (linea CAPEX)
cuyo limite maximo es de 18 millones de euros. Esta linea de crédito devenga un tipo de interés de
Euribor mas un margen del 2,50%. Al 31 de diciembre de 2022 se ha dispuesto de 17,119,209 euros.
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7.3. Deudas con empresas del grupo y asocladas a largo y corlo plazo

El detalie de este apigrafe durante los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente (en aurcs);

I:llpr—lt : dﬂwru&ﬂldll llnrm- plazo

Dawda a largo plazo con Telhys Invesiment (Mota 10) 1500, 000 1500000
Dawda 8 largo plazo con Telbys Topoo (Mota 10) 11,500,000 11.500.000
Irfereses & largo plazo con Tethys Toepoo 0620 97370
Deudps con ompresas dol grups ¥ asociadas a cordo plazd

Cuenlas corriendes con empresas del Grupo y vinculadas (Nala 10) #44.860.211 1.1B

Con fecha 25 de noviembre de 2021, la Sociedad ha formalizado un préstamo con la sociedad Tethys
Tepeo S.arl por importe de 1.500.000 euros con vencimiento el 25 de noviembre de 2023. Dicho
préstamo devenga un interés del 1.75% anual.

Con fecha 30 de junio de 2021, la Sociedad formalizd un préstamo con la sociedad Tethys Topco S.ar.|
por importe de 10.000.000 euros con vencimiento el 15 de septiembre de 2023. Dicho préstamo
devenga un interés del 1,87% anual.

Con fecha 14 de junio de 2019 la Sociedad procedid a la firma de un préstamo de 1.500.000 euros con
la socledad vinculada Tethys Investmants |1 5.4 r.l_el cual tiene un vencimiento a 10 afos, momento
en el cual se procedera a la devolucidn de la totalidad del misme, Los intereses anuales que el préstamo
devenga son del 2,4%.

El saldo registrado por la Sociedad al 31 de diciembre de 2022 y 2021 bajo el epigrafe de “Deudas
con empresas del grupo y asociadas a corto plazo”® del balance adjunto, se comesponde con cuentas
corrlentes por cesion de tesoreria con socledades del Grupo Fidere, kas cuales no devengan intereses

(Viéase Nota 10).
7.4. Informacién sobre el periodo medic de pago a proveedores.

A continuacian, se detalla la informacion requerida por la Disposicidn adicional tercera de la Ley
162010, de 5 de julio (modificada a través de |a Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucidn del ICAC de 20 de enerc de 2016, sobre la informacion
a Incorporar en la memaria de las cuentas anuales en refackin con el periedo medio de pago a
proveedores en oparaciones comerciales.

Peadiodn mado da pago a provesdanas i

Ralio de cparacionas pagades

Ralia do cparaciones pendiantas da

Tokal pafpos raaizados 2.047.980 1,03, 707
Todal pagoes pandienins 168,001 188563




Conforme a la Resolucion del ICAC, para el cAlculo del periodo medio de pago a proveedores se han
tenico en cuenta las operaciones comerciales comespondientes a la antrega de bienes o prestacionas
de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion,
a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en la
partida "Proveedores” del pasive corriente del balance de situacion.

Se entiende por "Periodo medio de pago a proveedaores” el plazo que transcurme desde la entrega de
los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacitn.

A continuacién, se detalle el volumen monetario y nimero de facturas pagadas dentro del plazo legal
establecido:

2022
Widumen mopelans (ewos) 3.044 891
Forcentaje sobre of lofal de pagos realzados 59,85%
Mimen de faciuras 249
Binpranins nobee of fafs! abs fashiams 19.8%

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio segin la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales y conforme a las disposiciones fransitorias establecidas en la Lay 15/2010, de 5 de juslic,
s de 60 dias hasta la publicacidn de la Ley 11/2013 de 26 de jullo y de 30 dias a partir de la publicacian
de la mencionada Ley y hasta |a actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas
en |a misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de pago hasta los B0 dias).

B. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

8.1. Cilculo del Impuesto de Sociedades

La conciliacion entre los ingresos y gastos del ejercicio ¥ la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades s la siguiente (en euros):

Resultada contatile antes de impuestos H0.AGE AT ABMAT
Diferencles Temjoralos 11051 T55) (5. TT0.536)
Ajustes por celaitorng de vakves repr. de parsc. en ol eapilal o fondos proplos (arl. 12.2 0] LIS) {1082, 765) [4,055,178)

Bass Imponible Fscal 25% (Noda 4.5) - -
Base Imponible Facal &% [Nota 4.8 TRE0E.602 T4H. 60483
Cuota a pagar {Nola 4.8)

Liguido a ingresar {+) [ 8 davolver [-)

La Sociedad no ha reconocide Bases Imponibles Megativas en los ejercicios 2022 y 2021, de
conformidad con lo establecido en el articulo 9.1 de la Ley SOCIMI.
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B.2. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segin establece la legislacidn vigente, los impuestos no pueden considerarse definitiramenta
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcidn de cualro afics.

Al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion
por las autoridades fiscales los principales impuestos que le son aplicables scbre los que no haya
transcurrido el plaza de prescripcién de cuatro afos (10 afies para las bases imponibles pendientes
de compensacidn). El consejo de administracién de |la Scciedad considera que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, adn en caso de gue
surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal atorgada a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera
significativa a las cuentas anuales adjunias.

Adicionalmente, de acuerdo con ko dispuesto en la Disposicidn Adicional Novena del Real Decreto Ley
11/2020 de 31 de marzo y la Disposicion Adicional 1* del Real Decrelo Ley 15/2020 de 21 de abrl, el
periodo comprendido entre el 14 de marzo y el 30 de mayo de 2020 no compulara a efectos da los
plazos de prescripcitn establecidos en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, por lo
que los plazos habituales se ven ampliados en 78 dias adicionales.

8.3. Exigencias informativas derivadas de la condicién de la condicion de SOCIMI. Ley SOCIMI

) s i g, 8 Sk s ittt e g g s
Dor ke Lny 16/2012. de 27 de . ' al 1 da enero de 2013 (B35) puras,

Benaficios dal 2020 a reservas: 1.107.678,56 aurns & reserva lagal

Banediclos del 2019 a reservas: 545580 puros a resenda legal

Bonaficios dol 2008 a reservas: 0 aurns o resenva begal yo resarvas

walunkarss,

Benaficios del 2017 a maprvas: 288 453 75 eurcs & mearva legal

b} Resarvas de cada ejarckio on que ha resultado apicable ol | Benaficios del 2016 a resesvas; 72.914,50 euros a reserva legal.
rigimen facal especial establecido an dicha ley, Bumﬁd;;fulﬂlﬁ:m:ﬂmnmwlmmm

woluntanas,

Bermlicios dol 2014 a resenvas: 0 sures & resedva logal o resenas

wolumiarias,

Beneficios ded 2013 & reseras; 0 euos a resena legal yo ressnves

voluriarias,

a Banaficles procodenbes dé remas gapetss ol gravamen del |
bip genaral

b, Benahcics procadantes de rentas sujatas &l gravaman del |
tipo del 16°%.

Beraficlos dal 2000 a resenas: 1.107.676,55 euros A reserda legal
. Beneficios procedendes de rentas sujetas &l gravamen del | Benaficios del 2010 a resenas; 545580 eurcs a reserva legal

lipa dial 0% Berwficios del 2017 a resencas: 208 493,75 sunos & resen'a kegal
Benaficios del 2016 a resandas: 72914, 50 sures a résarva legal

d.Banaficios procodentes de rentas sujetas al graveman del tipo
del 15%




Digtribucitn da dividendes ded 2021: 4.804 171 euros
Digtribucion de dividendes del 2020 51,203, 176,42 curas
Distribucion da dividendas del 2019; 4.910.215 suros

cf Dividendos disiribuidos con cargo a beneficios de cada Distribuckin de dividendaos del 3018; 0 suros
eparcicio an que ha resullads apcable el idgimen fiscal Distribucian de dividendas del 3007 2,596,443, 78 suros,
eatnblecide en esla Ley Distribucidn de dividendos del 2016 656.230,50 suros.

Distfibucadn de dividendos dal J015: D eunas,
Distribucién do dividerdes dal 2014: 0 eunos,
Diistribucicn do dividendes del 2013 § auwos.

a, Dividendos procedentes de renias sujotas al gravamen
el lips general

b. Dividandos procedentes de rentas suelas al gravamen
del tipo del 19% (2010 en adelards).

ﬁm&dhﬂmm 2021 4 B04.171 puros

. Dividondos procade Entas sujetas yaemEn tribucidn de dividendos del 2020: 51,293 176,42

& el tipo del 0%, e e ' .o Distribucidn de dividendos dal 2018 4. 990,215 auos
Distribucian de dividendos del 2017 2555 44378 auros.

Diiglribucitn do devidendos ded 2016: 656.230,50 euros,

d. Dividendos procedentas de rentas sujedas al gravasmen del
Higes ded 159 :

i%@ldﬁlﬁuhﬂmmﬂu:m.

a. Distribucidn con cafgo & Msenas sifslas al gravaman del
lipa geniral,

b, Dastribuckin con cargo & resedvas sujetas al gravamen del
lipo dail 15%.

& Disbibucidn con cango a reservas sujetas al gravaman el
tipo ded 0%,

d. Diwidendes procedentes da renlas sujetas & gravamen del
Eipo ded 16%

[endendos del 2021; 27 de jundo da 2022
Diwidandos dol 2030 20 de junio de 2021
Dividandos del 2019; 20 de junie de 2020
v} Fochs de scuerda de distibucidn de los dividendos a que se | Dividendas del 2018 Sin desbribuckin de dividendas.
redianen las letras c) y o) anbariores. Dividendos dal 2017 21 de junio de 2018
Diividendias dal 2016 X3 da junie de 2007,
En ajanticios anteriores el resuliad ha shdo negalive, no existionda, por
b farle, reservas positinas,

Fidere Wivienda 5L 20 da fsnic de 2013,

Fiders Wivianda 2 5. LU 2 de dicesmibre da 2014,

Fidare Comunidad 5.1 L1 20 de junio de 2013,

Pegarena Sub-aocimi 5 LU 1 de enaro de 2016

Fidare Videnda 3 5LL, {snledice derominaciin sockal

Yurcal Ireastrants S.LULY 4 de julio de 2016,

® Fidera 1P 5.L.L, (enbarkor dencminacian social Hercesa
Inlemediaciin y Patrimanica, S.L): 14 de julio de 2016,

= Flfera Geslidn ds Vivienda 50U 27 de sepliembee de

L

Ml Fecha de adquissicién da las participaciones en &l capial da 2018, i
entidades a que se refiere of apaado 1 del arliculo 2 de csta . m:!GHMNUMHEE.LU..Hmmt
- +  Fidors IP 5, 5.LU. {anteriar denceminaciin Gestors de

Desarallos y Arrendamiendos 5.LULY 16 de febrero de 2017,

#  Fiders Vivienda 4, 5.LU. (anterior denominaciin social
Darada Dirsstonshkin, 5.1} 3 de fobeero de 5017,

*  Anploere Propea, 5.0 U 38 de sepliemboe da 2017,

=  Tourmalet Propoo Invesimants 2015, S.L.U; 28 de
soplsmibng g8 207

= Fidere P&, 50U 17 de marzo de 2017

= Fidara Prysma, 51U 12 de diclembre de 2018

s Fidera Screen. 500, 30 da esero de 2018




«  Fidene Projects, 5.0.U,; 30 de enefo da 2018

Fidaen Vivienda 5 L L
Carabanchal 03
Carabanchel 0%
Carabanched 12
Carabanchel 15
Carabarched 18
Carabanched 18
ﬂlmbﬂﬂrdiﬂ1
Lopez de Vaga 10
San Cristdoal do los Angeles 01
Wallacas 02
Vallecas 03
Wallecas 05

® 6 & ® F ® ® B ® = & =

Fidare Videnda 2 SL.U.:
« Paracuellos ded Rarama 01
s Paracusiios ded Jarama 02

Tarmegbn de Ardoz 02
Tarrejsn de Ardaz 03
Fidere Cormunidad S.L.U.;
= Algogcdn 01
« Guadalajara 01
& Waldemaono 0
«  Fobvpa 01
Pogarena Sub-sodimi 3.L.U
" Mabatoles 06
Fidann Vivienda 3, 3L, {anbenior denominacian social Yunsal
Investments 5.L. U
g} Idenkificackn del activs que computa deniro del 8O porcianto |+ 1omeien de ez 4
@ qisa s@ refiere ol apartado 1 del articido 3 de asta Lay, o
Fidore 1P 5.L.U. (antarior dencminaciin social Hercesa Intarmadiaciin
y Palrimenios, 5Lk

& Bdsiokes 03
=  Alcald de Hermaros 02

Fidere Gostian de Vivienda S5.LLL
Caarabarsched 31
Vabacas 22
Walwcas 35
WVallscas 36

Valecas 50

Wara dod Rey 12

Fidere Geslidn de Vivianda 2 501

= Trea Canios: Avenida Caslifla Ladn 8
Tros Canlos: Avenida Maded 7
Colmenar 01
Masialas 01
Tormajin de frdoz 01

Fiders IP 5, 5.L L. (aniegior denominacién Gasloia ¢a Desanolios
Arrandambgnios 5.L.U.)
«  Tras Canbos 1.2.84
Tres Ganbos 1,28

" = &% 8 ® ¥

Anadorre Propea, S.LU-:
s Pujes (L'Hospitalel de Liobregat)
La Reina [Valancia)
Enrique UFersands IV (Chiclana de la Frontera)
Sanla Teress (Gava)
‘Willar (Barcolonal

LI
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Towmalet Propeo Investments 20158, SL.U,

Bariclajos

D-127 Real (Arganda del Rey)

O-189 del Socrifici (Mafadahonda)
Shedo Revuelas (Sankicar de Barameda)
Renta Bara (Pozusio de Alarcos)

Raogar da Liuria (Tarrsgona)

Sigha XX (WValsdolid)

Sanla Marla

Fidere IP 6, S.1.1.-

Mesicios 04

Fadera Prysma, 5.LU.;

Mdatoles J6

Fidans Screan, S.L.U. :

Miistoles 05

Rivas 02 - &na Marla Matuba 18
Torrajdn 0F - Bangamin Palencia 2
Colmeanar 02 - Estacitn de Chamariin 8
Colmanar 03 - Talgo 6

Fidare Projects, S.L.L;

Ak 02 ~ Pasrceda 81

Raservas procedenles b sercicics en que ha resuliada
nplicebie el rbgimen liscal eapeclal sslablecds an esla Loy,
Qe g hayan dispuesto en el periods impositive, gue no soa
para su distribucién o para compensar péedidas, Daberd
idenfificarse ¢l ojerciclo del gue proceden dichas reservas,

8. INGRESOS Y GASTOS

8.1. Importe neto de la cifra de negocios

Durante &l ejercicio 2022, la Sociedad ha reconocido en este epigrafe los ingresos por los dividendos
recibidos de las filales, que ascienden a 21.500.000 euros {1.805.642 euros a 31 de diciembre de

2021).

Con fecha 10 de octubre de 2022, se han recibido los dividendos de Fidere Vivienda 4, SL.U, por
importe de 21.500.000 euros, aprobados por el Socio Unico en esa misma facha.

La Sociedad, por su condicién de sociedad holding, reconoce dichos ingresos como parte integrante
del impaorie neto de su cifra de negocios, que se refieja en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

9.2. Otros gastos de explotacidn

El detalle de este epligrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2022 y 2021 es el

siguiente (en euros):

Serviclos profesionales independientes
Primas de segunos

Sanvicios bancarios

Ciros gastos de gestidn corriente

1.253.152 B00.843
Ga 111 33797
10.822 10,100

- (3

Dentro del epigrafe de "Servicios profesionales independientes”, la Scciedad registra los gastos

derivados de abogados, notarios y auditoria, entre otros.
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Durante los ejercicios 2022 y 2021, los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas y
otros servicios prestados por el auditor de la Socledad, Deboitte, S.L., han sido los siguientes (en

2uras)

Seniclos de Audiloria 31.850 31.500

Durante los ejercicios 2022 y 2021, ni el auditor Deloitte, S.L., ni empresas vinculadas al mismo, han
prestado a la Sociedad ningdn otro servicio diferente a los descritos en el cuadro anterior.

9.3, Deterioro y resultados por enajenacidn de instrumentos financieros
El detalle del epigrafe a 21 de diciembre de 2022 y 2021 es el sigulente:

Reversion del deterior paricipachdn Peganana, 5.LU. (wisse nola 7.1) 153,100 -
Reversidn del deferioro participaciin Tourmalet Propso, 5.LU. (vease nota 7,1} BiB.264  1.644.380
Fevarskin del deterlore participacian Anstorms Propeo Investments 2015, S.LLL (wase nola 7.1) 285381 3464 580
Pravisitn fendos proglos negalives Pegarena 5.L.U. (viase nota T.1) = (153100
Provisidn fondos proples negatives Tourmalel Propeo Invesiments 2015, S.L.LU, {véase nota 7.1} - (B1E2ED)
Pravisitn fondos proplos negatives Anetarre Propoo, 51U, {wiase mata 5.1) - (285.391)



10. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con sociedades del Grupo Fidere y asociadas durante los ejercicios
2022 y 2021, asl como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se
indica a continuacién {en Euros):

Ejercicio 2022:

Spanish Residential Leasing Holdco, B 75,000

Fidara Geslitn de Vivienda, 511 17.522.748 .z . g 4
Fidera Geslitn de Vivienda 2, S1L.1, . - B.245. 754 - -
Fidana Comunidad, S.LILL . - 4 B0 829 - -
Fidere Viviersda, S.L.U, - - 18.321.202 = -
Fidera Wivianda 2, S.LLL 8.822.818 - = - -
Fidara Vivienda 3, SLLU. 7.078.111 - - = -
Fidera Vivianda 4, S LU - - 3.8549 458 = 1,500,000
Fidera IP, S.L1U. 1.701_568 - - = -
Fidare i® 2, SIL.L. . F45 262 < s = -
Figora IP 3, 5.L.LL - - 9145 357 B -
Fidara [P 6, 5.L.L. Z.184.248 - : -
Tethys Investment, 5.4 r.l » - 1.648.100 38.500 -
Teshys bnvastment Il 5.4¢.1 - 1, 500000 31 441 B.25T =
Tethys Topen S.4010 - 11.B10.630 - 213,250 -

Spanish Residential (RETT) Holdco, S.a ), 37.149.953 . . .
Spanish Reskdential Leasing Holdaa I, BV .
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Ejercicio 2021:

Spanish Residential (REIT) Holdeo, S.4 11 75.000 . 2 .

Fideds Geatidn de Vivienda, 5.L.U. 4 9435 850 = - - *
Fiders Gestidn de Vivionda 2, S.LU. 2,800,292 - - - 1.760.768
Fides Comunidad, S.LU. - - 598733 =

Fidena Witenda, 5.4, T.456092 - - -

Fidara Vaienda 2, 5.L.11, 5516.885 - =

Fiders Vivianda 3, 5.L.L, 2.930.965 L) -

Fidana Yadenda 4, 5.L.1), 1.058,232 - . =
Fidere IP, 5.LL. GTIA4 - - - -
Fiders P 2, 5L, B340 457 - - . -
Fidera IP 3, SL.LL . - EETT 900 -
Fidere IP 5, 5L . - 5650287 g 6,674
Fiders IP B, SLL. 1, 265855 & - - =
Fidere Projects, S.L.L, 8128 = - - -
Fiders Screen, 5.LLUL - - G80.702 - -
Studics Corcoya, S.L.U, 20,000 = - - =
Laviser Inwesiments, S.LLUL 0,000 - - =

Fidesrm Prysma, 5.L1UL . z 1.749.500 - :
Tekhys bveatmant. 5.4 r.l, - - 1.811.600 35,500 -
Tedhys Investmant || 5.4 . 16000000 Z3.184 8,257 =
Tethys Topeo S.4.r - 11587370 - §7.370 -
Moeiarti lrvestments, 5.L.L, G4, 447 - 2 - s

Tesla Hama 5L, - S |

Respecto a los saldos con sociedades del Grupo Fidere reflejados en el balance de situacion adjunto,
cabe mencionar o slgulente:

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad solo tiene dos contratos formalizados con sus
Accionistas, donde Spanish Residential (REIT) Holdco, 5.4 r.l, es propietaria del 99.05% de la
Sociedad, El 8 de junio de 2022, la Sociedad firmd un contrato de préstamo con Spanish
Residential (REIT) Holdeo S.a r.l. por importe de 34.320.435 euros, y el 8 de junio de 2022, |a
Sociedad firmd otro contralo de préstame con Spanish Residential (REIT) Holdco S.a rl. por
importe de 17.679.565 eurcs. Con fecha 10 de octubre de 2022, la Sociedad ha acordado la
distribucion de un dividende a cuenta por importe de 15.000.000 euros. No cbstante, el socio
mayoritario (la sociedad Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a r.l.) optd por la compensacion
parcial de los citados derechos de crédito que tenia frente a la Sociedad Dominante,
compensando parte de los citados créditos, con lo que al clerre de 31 de diclembre de 2022 el
importe pendiente de abonar por parte de la Sociedad Dominante a Spanish Residential (REIT)
Holdco, 5.4 r.l. asciende a 37.265.163 euros.

Asimismo, en el ejercicio 2019, y en el marco de dichas operaciones y para la financiacion de la
compra la Sociedad firma con Tethys Investments |1, 5.4 r.lun préstamo a diez afios de 1.500.000
euros (véase Nota 7.3).

En el ejercicio 2021 la sociedad firmé dos préstamos con Tethys Topeo, S.4 1, con importes de
10.000.000 de euros y 1.500,000 de euros respectivamente (véase nota 7.3).



Adicionalmente, durante el ejercicio 2022 y 2021 se han registrado en el balance adjunto
determinados saldos con socledades del Grupo Fidere a través de un contrato de cash-pooling
para cubrir las necesidades de tesoreria de las sociedades participadas.

- El resto de saldos deudores y acreedores con socledades del Grupo Fidere corresponden a
pagos de facluras efecluados por la Seciedad por cuenta de ofras empresas vinculadas, ¥
viceversa, los cuales se estima que seran compensados en el corto plazo.

El consejo de administracién de la Sociedad considera que las operaciones con vinculadas se realizan
segin condiciones de mercado.

10.1.  Retribuciones a los miembros del consejo de administracién y a la Alta Direccidn

A la fecha de la formulacion de las presentes cuentas anuales, el consejo de administracién de la
Sociedad estd formado por 6 hombres y 3 mujeres (a 31 de diciembre de 2021 estaba farmado por 5
hombres y dos mujeres), no han percibido ninguna remuneracién u ofra retribucién en concepto de
dietas, seguros de responsabilidad civil, remuneraciones por participacidn en beneficios o primas de
emisidn. Tampoco han recibido acclones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han
ejercide apeicnes ni tiene opclones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacidn en concepto de fondos o planas de
pensiones a favor de los miembros del consejo de administracion de la Sociedad.

La Sociedad no tiene suscrito ningdn contrato de Alta Direccion y, adicionalmente, durante los ejercicios
2022 y 2021 na ha tenido personal, siendo la Sociedad gestionada por los miembros del consejo de
administracidn.

La Socledad, al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no tiene personal empleado.

10.2.  Informaclén en relacion con sltuaciones de conflicto de interés por parte de los
miembros del consejo de administracién

De acuerdo con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, los miembros del consejo de
administrackin de la Sociedad deberdn comunicar cualquier situacién de conflicto, directo o indinecto,
que pudieran tener con @l interés de la Sociedad. Asimismo, los miembros del consejo de
adminisiracion de la Sociedad deberdn comunicar la participacidn directa o indirecta que, tanto &l
como las personas vinculadas a los mismos a las que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades
de Capital, tuvieran en el capital de una sociedad con el misme, andlogo o complementario género de
actividad al que constituya el objelo social de la Sociedad, y comunicars igualmente los cargos o las
funciones que en ella ejerza.

Los miembros del consejo de administracién de la Sociedad han comunicado debidamente su
participacion directa o indirecta que, tanio ellos como las personas vinculadas a las que se refiera of
articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital, tuvieran en el capital de una sociedad con el MM,
analogo o complementario género de actividad al que constituya el objeto social y comunicado
igualmente los cargos o las funciones que en ella ejercen sin que de las mismas se haya puesto de
manifiesto ninguna siluacion de conflicto de interés.

11, INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, aclivos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacicn
con patrimanio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este mative no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales abreviadas respecto a
informacion de cuestiones medicambientales,
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12, POLITICA ¥ GESTION DEL RIESGO

La gestidn de los riesgos financleros de la Sociedad esta centralizada en la Direccion Financiera del
Grupo Fidere, el cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las
variaciones en los tipos de cambie, asl como a los riesgos de crédilo ¥ liquidez. A continuacion, se
indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad.:

a) Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacién actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta
puede provocar, la Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsio adoptar para
minimizar dicho impacto en su situacian financiera.

Toda inversion lleva aparejada un andlisis previo y en detalle sobre la rentabilidad del active, tanto a
corto como a largo plazo. Este andlisis contempla el entorno econdmico y financiero en el que sa
desarrolia su actividad.

Una vez adquiride el activo, se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado (grado de
ocupacién, rentabilidad, ingresos operativos nelos), lomando las decisiones oportunas de forma
continua.

b) Riesgo de crédito

Se define como el fiesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Scciedad si un cliente o confraparte
no cumple con sus obligaciones contractuales. La Socledad no tiene concentraciones significativas de
riesgo de crédito.

¢) Riesgo de liguidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efective o de otros
activos financieros.

Tenlendo en cuenta la situacidn actual del mercado financiero y las estimaciones dal consejo de
administracién de la Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de la misma, ésta estima que
tiene suficiente capacidad para obtener financiacidn de terceros si fuese necesario realizar nuevas
inversiones. Por consiguiente, en el medio plazo, no hay indiclos de que la Sociedad tenga problemas
de liquidez. La liquidez esta asegurada por la naturaleza de las inversiones realizadas, 2 alta calidad
crediticia de los arrendatarios y las garantias de cobro existentes en los acuerdos en vigar.

En este sentido, con fecha 17 de marzo de 2023, la Sociedad y un “pool” de entidades financieras
alcanzaron un acuerdo (“indicative term-sheet”) para la refinanciacion de la deuda financiera, en el
que se definlan las principales condiciones para la formalizacion de una nueva financiackdn con
vencimiento a largo plazo. En este sentido, con fecha 28 de abyil de 2023 la Sociedad y las entidades
financieras han formalizado un nuevo contrato de financiacidn sindicado a largo plazo por importe
inicial de 426 millones de eurcs que, entre otras condiciones, recoge un vencimiento en el ejercicio
2027 el establecimients de garantias sobre los actives inmabiliarios y un tipo de interes de Euribor a
3 meses mas un margen, Como resultado de esta nueva financiacion, la Sociedad y su Grupo han
cancelado la totalidad del préstamo sindicado descrito en la Nota 7.2, Asimismo, el contrato de
financiacién prevé un tramo adicional de 25 millones sujelo a determinadas condiclones previstas en
al contrato de financiacian.

Este hecho permitird adecuar el servicio de la deuda a las expectativas de generaciin de recursos
del Grupo.
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d) Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad, al 31 de diciembre de 2022, no tiene activos ni
pasivos significativos en moneda exiranjera, por lo que no exisle riesgo en este santido.

@) Riesgo de tipo de interds

El epigrafe "Deudas con entidades de crédito a corto plazo® corresponde principalments con la linea de
Capex asociada al préstamo bancario garantizado con garantia hipotecaria olorgada a la Socledady
algura de sus filiales por la entidad bancaria Citibank Europe por importe de 513.000.001 auros firmada
con fecha 19 de abril de 2018. En el momento de formalizacién del préstamo la Sociedad subscribia un
nstrumento de cobertura para fijar un cap del 2% sobre el Euribor hasta la primera fecha de finalizacion
del préstamo. El valor razonable de este Instrumento de cobertura a 31 de diciembre de 2022 es cero.
En noviembre de 2018, se produjo la sindicacion del cltado préstamo con nuevos bancos acreadares,
si bien, Citibank permanece como banco principal.

f) Riesgo fiscal

La Sociedad estd acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMI. Segin lo establecido en el articulo
6 de la Lay SOCIMI, las sociedades que han optado por diche régimen estan obligadas a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio oblenide en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los
seis meses siguientes a la conclusidn de cada ejercicio, y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha
del acuerdo de distribucién (véase Nota B).

En &l caso que la Junta General de Accionistas no aprobase la distribucion de dividendos propuesta
por &l Consejo de Adminisiracion, que ha sido calculada siguienda los requisitos expuesios en la citada
Ley. no estarlan cumpliendo con |a misma y, por tanto, deberdn tributar bajo el régimen fiscal general
y no el aplicable a las SOCIMI.

Al 31 de diciembre de 2022, el consejo de administracién de la Sociedad considera que la Sociedad
cumple con los requisitos exigides por la Ley SOCIMI entendiendo, por tanto, que el régimen fiscal
espacial resulta plenamente aplicable.

g) Rlesgo medicambiental

La estrategia del Grupo Fidere al que pertenece la Socledad se centra en la reduccién del impacto
ambiental en sus aclivos inmobiliarios, invertir en las comunidades y personas locales, y mantener los
mdés allos estandares de goblerno corporativo, todo ello basado en un modelo de negocio sostenibla,

Para ello, el Grupo Fidere dentro de su plan estratégico para los priximos ejercicios ha definido una
estrategla basada en los criterios ESG (Environmental Social Governance) que Eropone un conjunta
de medidas de acluacion en su cartera de activos inmobiliarios como son principalmente la reduccion
de la Huella de Carbono y la adopcion de determinadas medidas de eficiencia energética.

En base a ello, el Grupe Fidere ha implementado un plan de reduccién de emisiones de cinco afios
para |a cartera de activos inmobiliarios en propiedad, con el objetivo de reducir las emisiones da los
activos en propiedad en un 30% para el ejercicio 2025.

El consejo de administracion de la Socledad estima gue no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacidn alguna a la provision de riesgos v gastos de cardcter medioambiental al 31 de diciembre de
2022
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13. HECHOS POSTERIORES

Tal y como se menciona en la nota 2.10 de la memoria, con fecha 17 de marzo de 2023, la Sociedad
y un "pool” de entidades financieras alcanzaron un acuerdo (Tindicative term-sheel’) para la
refinanciacion de la deuda financiera, en el que se definian las principales condiciones para |a
formalizacion de una nueva financiacién con vencimiento a largo plazo. En este sentido, con fecha 28
de abril de 2023 la Sociedad y las entidades financieras han formalizado un nuevo contrato de
financiacion sindicado a largo plazo por importe inicial de 426 millones de euros que, entre ofrag
condiciones, recoge un vencimiento en el ejercicio 2027, el establecimiento de garantias sobre los
activos inmobiliarios y un tipo de interés de Euribor a 3 meses mas un margen. Como resultado de
esta nueva financiacién, la Sociedad y su Grupo han cancelado la totalidad del préstamo sindicado
descrito en la Nata 7.2 Asimismo, el contrato de financlacidn prevé un tramo adicional de 25 millones
sujeto a determinadas condiciones previstas en el contralo de financiacion,

No se han producido otros hechos relevantes en la Sociedad desde el clerre del ejercicio hasla la
formulacion de las presentes cuentas anuales.
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1 Situacion de la Socledad
1.4 Situacion del mercado

Desde mediados de 2021 y, una vez superada la pandemia crigiada por el Covid 19, se viene
ohservando una recuperacion del mercado del alquiler de viviendas, hablendose mejorado desde
enfonces las tasas de ocupacion de viviendas. La subida de tipos de interés desde el segundo semesire
de 2022 ha favorecide la rapida recuperacién del mercado de alquiler de viviendas.

La mayor parte de las promociones del Grupo Fidere se encueniran principaimente en Madrid y
Barcelona, ciudades en las que el mercado residencial inmobiliario ya edificado resulta limitado.

1.2 Estructura organizativa y funcionamiento

Fidara Patrimonio SOCIMI, S.A. se constituyd el 26 de octubre de 2012 en Espafia de conformidad con
la Ley de Sociedades de Capital mediante la emisién de 60.000 acciones nominativas de 1 euro de
valor nominal,

Al 31 de diciembre de 2022, el capital suscritc de la Sociedad se compone de 10.074.324 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas pertenecientas a una Unica clase y serie,
estando lotalmente suscritas y desembolsadas, lo que supone un capital social escriturado de
10.074.324 euros.

Con fecha 25 de julio de 2013 se elevd a pablico el acuerdo del Spanish Residential (REIT) Holdco, 5.4
r.L, por el que se aprobd el acogimients de |a Sociedad al régimen especial de las Socledades Andnimas
Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI), regulado por la Ley SOCIMI

Posteriormente, con fecha O de agosto de 2013, se comunicd formalmente a la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria la opcion por la aplicacion del citado régimen especial de las SOCIMI.

La Sociedad Dominante y las Sociedades Dependientes listadas a continuacion se encuentran
reguladas por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada par la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
par la que se regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de Inversién en el Mercado Inmabiliaria
(SOCIMI). En conereto, las Sociedades Dependientes acogidas a dicho régimen especial S0

- Fidere Vivienda, S.L.U. {acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2013},

—  Fidere Comunidad, S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2013).

_  Fidere Vivienda 2, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2014).

—  Fidera Vivienda 3, S.LU. (anteriormente denominada Yuncai Investments, S.L.U.).
{acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2018).

—  Fidere Gestion de Vivienda 2, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2016).

—  Fidere Gestidn de Vivienda, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2016),

—  Fidere IP, S.L.U. (anteriormente denominada Hercesa Intermediacion y Patrimonios, S5.L.),
{acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2017).

~  Fidere Vivienda 4, S.L.U. (anteriormente denominada Dorado Directorship S.LU.)
(acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2017).

—  Fidera IP 5, S.L.U., (anteriormente denominada Gestora de. Desarrollos y Arendamientos
5.LU.), (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2017).

- Pegarana Sub-socimi S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2016).

~  Tourmalet Propeo Investments 2015, S.LU. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero
de 2015).

—  Anetome Propeo S.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2015).

Dichas entidades (en adelante, las "Sub-SOCIMIs") han optado por el régimen de SOCIMI en su
condicitn de entidades de las citadas en el apartado 1 del articulo 2 {letra c) de |a Ley 11/2009.
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Adicionalmente, las entidades Fidere IP 8, 5.L.U. {anteriormente denominada Inversiones Cacimba,
5.LU.) se acogid al régimen de Entidades Dedicadas al Arrendamiento de Vivienda (EDAV) con fecha
efecto a partir de enero de 2017, Fidere Prysma, S.L.U. (anteriormente denominada Prygecam
Méstoles Vivienda Joven, 5.L.U.) se acogio al régimen EDAY con fecha 29 de diciembre de 2011, Ia
entidad Fidere Screen, 5.L.U. (anteriormente denominada Summun Inversiones, SL.U)se acogid al
misma régimen EDAV con facha 20 de noviembre de 2018 con efectos 1 de enero de 2019y 1a sociedad
Fidere Projects, S.L.U, (anteriormente denominada Global Mactan, S.L.U.) que se acogid al régimen
EDAV con fecha 8 de mayo de 2020 con efectos 1 de enero de ese mismo afio. Dichas entidades se
denominan "Entidades Asimiladas” a los efectos del régimen SOCIMI.

Durante el ejercicio 2020 se decidid la exclusion del régimen de Fidere IP 2, S.L.U. y Fidere IP 3, S.L.U.

Durante el presente ejercicio, el Grupo Fidere ha realizado su actividad en un Gnico segmento de
actividad, el de arrendamiento de viviendas en el Sector Residencial en zonas geograficas de todas
Espafia pero principalmente en la Comunidad de Madrid,

2 Evolucidn y resultado de los negocios
| Evelucidn y resultados de los negocios durante el ejercicio 2022

Durante el afio 2022, la Sociedad ha incurrido en gastos por servicios exteriores en 1,328,085 euros,
habiendo recibido ingresos por dividendos de sus sociedades dependientes en el ejercicio 2022 por
importe de 21.5000.000 euros.

El resultado del ejercicio de la Sociedad supone un beneficio por importe de 20.859.357 euros.
2.2 Expectativas para 2023

Durante el ejercicio 2023 la politica del Grupe Fidere se cantrara en ajustar y majorar el perimetro de
consolidacion mediante la mejora de los activos ya existentes con programas de inversion exigentas
con la finalidad de fortalecer y consalidar el portfolio, aumentar el importe nelo de la cifra de negocios
¥ continuar con su politica de crecimiento a nivel de mercado y financiers.

Adicionalments, el Grupo Fidere tiene por objetivo mejorar y consolidar los porcentajes de ocupacion
durante ol ejercicio 2023 y aumantar los ingresos de arendamienta gracias a la mejor gestion de sus
actvos inmobiliarios y de las mejoras realizados en los mismos,

3. Cuestlones relativas al medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significatives en relacisn
con patrimaonio, 1a situacidn financiera y los resultados del mismo. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales consolidadas respecto a
informacidn de cuestiones medioambientales.

4 Liquidez y recursos de capital

La Sociedad se financia fundamentaimente con fondos de su accionista mayaritaria, Spanish
Residential (REIT) Holdco S.ar..

El Grupo Fidere puede acudir a los mercados crediticios para, mediante la formalizacion de préstamos
con garantia hipolecara, financiar la adquisicién de las mismas o bien oblener financiacidn de
sociedades vinculadas,

5 Actividadas de 1+D+i

La Sociedad no ha incurrido en ningln gasto en materia de investigacién v desarrollo durante los
ejercicios 2022 y 2021,
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[ Adquisicidn y enajenacion de acciones propias

Durante los ejercicios 2022 y 2021, la Sociedad no ha realizado ninguna operacion que haya supuesio
adquisicidn o enajenacion de acciones propias

7 Politica y gestion del riesgo
La Secledad con cardcter general esta expuesta a los sigulentes riesgos:
a. Riesgo de mercado

Atendiende a la situacion actual del sector inmobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta
puede provocar, la Socledad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoplar para
minimizar dicho impacto en su situacian financiera.

Toda inversién leva aparejada un andlisis previo y en detalle sobre |a rentabilidad del activo tanto a
coro coma a largo plazo. Este andlisis contempla el entorno econdmico y financiero en el que desarrolla
su aclividad,

Una vez adquirido el activo se lleva a cabo un seguimiento de las variables de mercado (grado de
ocupacion, rentabilidad, ingresos operativos netos) tomando las decisiones oportunas de forma
continua.

b. Riesga de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad siun cliente o contraparta
no cumple con sus obligaciones contractuales. La Sociedad no tiene conceniraciones significativas de
riesgo de crédilo,

¢. Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligacionas
asociadas a sus pasivos financieros gque son liquidados mediante la entrega de efectivo o de ofros
activos financieros.

Teniendo en cuenta la situacion actual del mercado financiero y las estimaciones del consejo de
administracién de |a Sociedad sobre la capacidad generadora de efectivo de la misma, ésta estima que
tiene suficiente capacidad para obtener financiacion de terceros si fuese necesario realizar nuevas
invarsiones. Por consiguiente, en el medio plazo, no hay indicios de que la Scciedad tenga problemas
de liquidez. La liquidez estd asegurada por la naturaleza de las imversiones realizadas, la alta calidad
craditicia de los arrendatarios y las garantias de cobro existentes en los acuardos en vigor.

En este sentido, con fecha 17 de marzo de 2023, la Scciedad y un "pool” de entidades financieras
alcanzaron un acuerdo (“indicative term-sheet”) para la refinanciacion de |a deuda financiera, en el
gue se definian las principales condiciones para la formalizacion de una nueva financiacién con
vencimiento a largo plazo. En este senfido, con fecha 28 de abril de 2023 la Socledad y las entidades
financieras han formalizado un nuevo contrato de financiacién sindicade a largo plazo por importe
inicial de 426 millones de euros, que entre ofras condiciones, recoge un vencimiento en el ejercicio
2027, el establecimiento de garantias sobre los activos inmobiliarios y un tipo de interés de Euribor a
3 meses mas un margen. Como resultado de esta nueva financiacian, la Sociedad y su Grupo han
cancelado la totalidad del préstamo sindicado descrito en la Nota 7.2, Asimismo, &l contrato de
financiacién prevé un tramo adicional de 25 millones sujeto a determinadas condiciones previstas en
el contrato de financiacidn.

Este hecho permitira adecuar el servicio de la deuda a las expectativas de generacidn de recursos del
Grupo Fidere.
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d. Riesgo fiscal

La Sociedad se ha acogido al régimen fiscal especial de la Sociedades Andnimas Cofizadas de
Inversion en &l Mercada Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre de 2008, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las sociedades que han
optada por dicho régimen estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en
la Nota 1.

] Otra informacidn relevante
8.1 Infarmacidn bursstil

La Sociedad Dominante se incorpord al segmento de SOCIMIS del Mercado Alternativo Burséatil {ahara,
el segmento BME Growth de BME MTF Equity) con efectos a partir del 29 de junic de 2015,

El valor de cotizacién al 31 de diciembre de 2022 ha sido de 40,6€ por aceion y el valor de cotizacin
medic en el ejercicio ha sido de 34,2€ por accion,

8.2 Folitica de pago de dividendos

Las SOCIMI se hayan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de
oclubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las sociedades
anonimas colizadas de inversion en el mercado inmobiliario. Estaran cbligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus Accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio oblenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
posteriores a la conclusidn de cada ejerciclo, en la forma siguiente;

a. El 100% de los beneficlos procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b. Almenos el 50% de los benaficios derivados de la transmisién de inmuebles y acclones
o parlicipaciones a las que se refiera el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas
una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley,
afectos al cumplimiento de su objeto sockal principal, El resto de estos beneficios debers
reinvertirse en otres inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho chjeta,
en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de fransmisién. En su defecto, dichos
beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios. en su
Caso, que procedan del ejercicio en gue finaliza el plazo de reinversidn. Si los elamentos
objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios
deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que
procedan del ejercicio en el que se han fransmitido. La obligacidn de distribuir, no alcanza,
en su caso, a la parte de estos beneficics imputables a ejercicios en los que la Sociedad
na tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

€. Al menos el B0% del resto de los beneficios obtenidos.
Cuando la distribucidn de dividendos se realice con carge a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obfigatoriamente con el acuerdo al que se refiere al apartado anterior
La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacitn del régimen fiscal especial

establecido en esta Ley no podrd exceder del 20% del capital social. Los estatutos de estas socledades
no podran establecer ninguna ofra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.
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B.3 Hechos posterioras

Tal y como s& menciona en la nota 2,10 de la memoria, con fecha 17 de marzo de 2023, la Sociedad
y un "pool’ de entidades financieras alcanzaron un acuerdo (Tindicative term-sheel’) para la
refinanciacién de la deuda financiera, en el que se definian |as principales condicionas para la
formalizacién de una nueva financiacién con vencimiento a largo plazo, En este sentido, con fecha 28
de abril de 2023 la Sociedad y las entidades financieras han formalizado un nuevo contrato de
financiacidn sindicado a largo plazo por importe Inicial de 426 millones de euros, que entre olras
condiciones, recoge un vencimiento en el ejercicio 2027, el establecimiento de garantias sobre los
activos inmobiliarios y un tipo de interés de Euribor a 3 meses mas un margen. Como resullado de
esta nueva financiacion, la Sociedad y su Grupo han cancelado la tofalidad del préstamo sindicado
descrito en la Nota 7.2. Asimisma, el contrato de financiacion prevé un tramo adicional de 25 millones
sujeto a determinadas condiciones previstas en el contrato de financiacion.

Mo se han producido ofros hechos relevantes en la Sociedad desde el cierre del ejercicio hasta la
formulacién de las presentes cuenfas anuales.

Fidere Patrimonio SOCIMI S.A.
Paseo de la Castellana 257, 2* planta
28048 Madrid, Espafia

+34 91 048 9400



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuales y el informe de gestion de
FIDERE PATRIMOMNIO SOCIMI, 5.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31 de
diciembre de 2022, han sido formuladas por ¢l consegjo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha g de abril de 2023 comprenden 54 hojas de papel comiin,
numeradas correlativamente de la | a la 54 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracién v siendo firmada |a presente hoja y las ocho hojas
sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el 28 de abril de 2023,

D. Claudio Boada Pallerés
Presidente del Consejo de Administracidn de In Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuales y el informe de gestién de
FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31 de
diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracidn en fecha 30 de marzo
de 2023 reformuladas con fecha )£ de abril de 2023 comprenden 54 hojas de papel comtin,
numeradas correlativamente de la 1 a la 54 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del conscjo de administracion y siendo firmada la presente hoja, la hoja anterior
v las siele hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el % de abril de
2023,

Dita. Doroda Mlﬂa Roch
Miembro del Consejo de Administracidn de ln Sociedad



DMLIGENCIA para hacer constar que s cuentas anuales individuales y el informe de gestidn de
FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 5.A, comespondientes al gjercicio social terminado el 31 de
diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de adiministracién en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha 28 de abril de 2023 comprenden 54 hojas de papel comin,
numeradas correlativamente de la 1 a la 54 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hajas
por la secretaria del consejo de administracidn y siendo firmada In presente hoja, las dos hojas
anteriores y las seis hojas sucesivas por los sefiores consgjeros como diligencia de finna el % de
abril de 2023,

A

Dia. Elena Piaia
Miembro del Consejo de Administracidn de la Sociedad




DILIGENCIA pars hacer constar que las cuentas anuales individuales y el informe de gestion de
FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 5.4, correspondientes al ejercicio social terminado el 31 de
diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023, reformuladas con fecha % de abril de 2023 comprenden 54 hojas de papel comin,
numeradas correlativamente de la 1 a la 54 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracion y siendo firmada la presente hoja, las tres hojas
anteriores y las cinco hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el 38
de abril de 2023,

X

I, Jean-Frangois Pascal Emmanuel Bossy
Miembro del Consejo de Administracidn de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cucntas anuales individuales y el informe de gestion de
FIDERE PATRIMOMNIO SOCIMI, 5.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31 de
diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracion en fecha 10 de marzo
de 2023 v reformuladas con fecha 3% de abril de 2023, comprenden 54 hojas de papel comin,
numeradas correlativamente de la 1 a la 54 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracién y siendo firmada la presente hoja, las cuatro haojas
anteriores v las cuatro hajas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el
IR de abril de 2023,

o

o i o

W; Blizquez

Miembro del Consejo de Administracidn de la Sociedad




DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuales y el informe de gestin de
FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, §.A. comrespondientes al ejercicio social terminado el 31 de
diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracién en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha U8 de abril de 2023 comprenden 54 hojas de papel comiim,
numeradas correlativamente de la 1 a la 54 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracidn y siendo firmada la presente hoja, las cinco hojas
anteriores v las tres hojas sucesivas por los seftores conscjeros como diligencia de firma el 215 de
abril de 2023.

£ 5
o J
/{&:u-[:hrislnpht; ubois

Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad




DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuales y el informe de gestion de
FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. commespondientes al gjercicio social terminado €] 31 de
diciembre de 2022, han sido formuladas por ¢l consejo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha 18 de abril de 2023 comprenden 54 hojas de papel comin,
numeradas correlativamente de la 1 a Ia 54 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracién y siendo firmada la presente hoja, las seis hojas
anteriores v las dos hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el 18 de

D. Juan Pgblo m

Miembph del Consejo de Administracién de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuales y el informe de gestion de
FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31 de
diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha 3% de abril de 2023, comprenden 54 hojas de papel comiin,
numeradas correlativamente de la 1 a la 54 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracion y siendo firmada la presente hoja, las siete hojas
antericres y hoja sucesiva por los sefores consejeros como diligencia de firma el §3 de abril de

Diia. Laura Ferndndez Garcla
Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuales y el informe de gestion de
FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 5.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31 de
diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023 v reformuladas con fecha 1% de abril de 2023 , comprenden 54 hojas de papel comin,
numeradas correlativamente de la 1 a la 54 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por In secretaria del consejo de administracion y siendo firmada la presente hoja y las ocho hojas
anteriores por lgs sefiores consejeros como diligencia de firma el J £ de abril de 2023,

D. Migwel
Miembro del Consejo de Administracidn de la Sociedad
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. {la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes {el Grupo}, que comprenden el balance a 31 de diciembre
de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado del resultado global, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situation financiera del Grupo a 31 de diciembre
de 2022, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, tados ellos consolidados, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Unién Europea {NIIF-UE), y demas disposiciones del marco normativo de
informacion financiera que resuitan de aplicacion en Espafia.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas
se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe,

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de |a actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o
tircunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra
opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en ol Registro Mercantil de Madrid, tomo 13,650, seccion 89, folio 188, hoja M-54414, inscripaidn 963, C.1.F.: B-79104450,
Bomugilic soial: Plaza Pablo Ruiz Picssso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Deterioro de valor de las inversiones Inmobiliarias

Descripcion

El Grupo posee un conjunto de inmuebles que
se encuentran en condiciones de uso para su
arrendamiento cuyo valor neto contable
asciende a 520.608 miles de euros al 31 de
diciembre de 2022. £l Grupo valora estas
inversiones inmobiliarias a coste de adquisicion
o a valor recuperable si este dltimo fuera
inferior y utiliza terceros ajenos al Grupo como
expertos para determinar el valor de mercado
de sus inversiones inmobiliarias. Dichos
expertos tienen experiencia sustancial en el
mercado en el cual opera el Grupo v utiliza
metodologias y estandares de valoracion
ampliamente usados en el mercado.

La valoracion de las inversiones inmobiliarias
representa uno de los aspectos mas relevantes
de la auditoria, dado que requiere el uso de
estimaciones con un grado de incertidumbre
significativa. En particular el método de
valoracion generaimente aplicado a los activos
de patrimonio en renta, es el de “Descuento de
Flujos de Caja”, que requiere realizar
estimaciones sobre:

los ingresos netos futuros de cada
propiedad en base a la informacion
historica disponible y estudios de mercado,

= tasainterna de retorno o coste de
oportunidad usada en la actualizacion,

valor residual del activo al final del perfodo
de proyeccion,

tasa de salida “exit yield".

Procedimientos apiicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién de los
informes de valoracion de los expertos
contratados por el Grupo para la valoracion de
la totalidad de la cartera inmobiliaria,
evaluado la competencia, capacidad y
objetividad del mismao, asi como la adecuacion
de su trabajo para que sea utilizado como
evidencia de auditoria. En este sentido, con la
colaboracidn de nuestros expertos internos en
valoracion hemos:

e analizado y concluido sobre la
razonabilidad de los procedimientos y
metodologia de valoracidn utilizada por
los expertos contratados por la Direccién
del Grupo,

realizado una revision de una muestra de
activos inmobiliarios entre aquellos de
mayor relevancia en el portfolio del
Grupo, evaluandog, conjuntamente con
nuestros expertos internos, los aspectos
de mayor riesgo, incluyendo [as tasas de
ocupacion y los rendimientos esperados
de los activos inmobiliarios. Al realizar
dicha revisién hemos tomado en
consideracion la informacién disponible
de la industria y las transacciones de
activos inmobiliarios similares a la cartera
de activos inmobiliarios propiedad del
Grupo.

También hemos analizade la idoneidad de los
desgloses realizados por el Grupo en relacién
a estos aspectos, que se incluyen en la Nota 7
de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2022,



Cumplimiento del régimen fiscal de SOC!MI

Descripcion

La Sociedad dominante del Grupo se encuentra
acogida al régimen especial de las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado inmobiliario (SOCIMI}. Una de las
principales caracteristicas de este tipo de
sociedades es que el tipo de gravamen en el
Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.

Ei régimen fiscal aplicable a las SOCIMI estd
sujeto a determinados requisitos de obligado
cumplimiento, tales como, su denominaciony
objeto social, el importe minimo de su capital
social, la obligacién de distribuir el beneficio
obtenido en cada ejercicio en forma de
dividendos o Ia cotizacion de sus acciones en
un mercado reguiado, asi como de otros como
son los requisitos de inversion y de la
naturaleza de fas rentas obtenidas en cada
ejercicio, fundamentalmente, que requieren de
la aplicacion de juicios y estimaciones
relevantes por parte de la Direccidn, va que el
incumplimiento de cualquiera de estos
requisitos conllevara la pérdida del régimen
fiscal especial a menos que se reponga la causa
de incumplimiento dentro del ejercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos del
régimen SOCIMI representa un aspecto
relevante para nuestra auditoria, en la medida
en gue [a exencidn de impuestos impacta
significativamente tanto en los estados
financieros consolidados como en los
rendimientos de los accionistas, ya que ef
mantenimiento de este régimen es [a base del
modelo de negocio del Grupo.

Procedimientos aplicadoes en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencion y revisidn
de la documentacién preparada por la
Direccidn del Grupo sobre el cumplimiento de
las obligaciones asociadas a este régimen fiscal
especial, y hemos involucrado a expertos
internos del area fiscal que han colaborado en
el analisis de la razonabilidad de la
informacion obtenida, asi como de ia
integridad de la misma en relacién a todos ios
aspectos contemplados por la normativa en
vigor a la fecha de analisis.

Por ultimo, hemos revisado que las Notas 1y
17 de la memoria consolidada contiene los
desgloses relativos al cumplimiento de las
condiciones requeridas por el régimen fiscal
de SOCIMI, ademds de otros aspectos relativos
a la fiscalidad del Grupo.



La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2022,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestidn consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacidn de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacidon del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa gue resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a

informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2022 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demds disposiciones del
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad dominante
son responsables de [a valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los citados
administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra aiternativa realista.



Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta descripcion
es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

DELOITTE, S.L. -
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluide en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

consolidadas

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

» [dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales consolidadas,
debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccidon material debida a fraude es
mds elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas v la razonabilidad de las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por los administradores de la Sociedad

dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores de la Sociedad dominante,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, baséndonos en la evidencia de auditorfa
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos fa atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacidn revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditor{a. Sin embargo, los
hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en
funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales consolidadas,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel,



+ QObtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacidn con la informacién financiera de las
entidades ¢ actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervision y realizacidn de la
auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de 1a mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



Fidere Patrimonic SOCIMI, S.A. v Sociedades Dependiantes

Cuentas Anuales Consolidadas
correspondientes al ejercicio anual terminado el
M de diclembre de 2022



BALANCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(Cifrass expresadas en euros).

Inversionas Inmaobiliarias T 520.607.997
Tarramos 173,672 006
Construccons 346,635,000

Inveralocnas financiaras a largo plaze 10 3.244.646

Activos por impuesto diferido 174 10,083

530.772.658
178.852.383
351 820,275

3.071.883
10083

Agtivos no corrientes mantenides para la venta T -
Deudores Comerciales y otras cuentas a cobrar 2.441.230
Chignles por venlas y presiacidn de sanvicios B 1,347 408
Chenles empressas vinouadas (b 34
Dewdores vafios 20816
Actives por mpuesio corriente -
Otros crédifos con las Adminisiraciones Plblicas 17.1 T2T.672
Anlicipos a proveddones 345312
Invarslones an empresas vinculadas 10y 18 ar.409.864
Créditos a empresas vinculadas AT 400684
Invarsionas financleras a corto plazo 10 12.081.062
Periodificaciones a corto plazo 261.596
Efectivo y otros activos liguides equivalentes 4.6
Tesoreria

60,803

43.8061.3H
43.861.33

Las Motas 1 a 21 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integranie del balance

consolidado al 31 de diciembre de 2022,



BALAMNCE CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
[(Cifras expresadas en euros),

FONDOS PROPIOS 12

Capital social 12
Capital escrilurado

Resarvas

Reservas en socledades consolidadas por
integracién global

Acciones y parl. en patrimonio prophas
Otras reservas de la Sociedad dominante
Otras aportaciones de soclos

Dividendo a cuenta

Fesultado del ejercicio 18.4

41.403.115

10,074,324
10.074.324

2.013.804

(54.603.128)

(B2,965)
{3.839.784)
77.478.966

{15.000.000)

25,361,808

36,970.670

10.074. 324
10.074.324

2.016.989

(55.544.141)

(3.839.784)
TTA4T8. 986

Deudas a lango plazo
Deudas con antidades de cnédilo 15
Ciros pasivos financleros 1Ay 156
Deudas con empresas vinculadas a largo plazo 16y 10

387.018.120
375.096,131
11.015.989

140,803,373

PASIVO CORRIENTE _

Pasivos vinculados con actives no corrientas 18
mantenidos para la venta
Provislones a corto plazo 14
Deuwdas a corto plazo
Daeusdag con entidades de crbdo 15
Otros pasivos financieros 13y 15
Deudas con empresas vinculadas a corto plazo i5y 10
Acreedores comerciales y otras cuantas a pagar
Provesadores
Provesdones, empresas vinculadas 18
Ciros acraadoras
Pasivos por impuesios corentes 17.1
Citraes deudas con las Administraciones Piblicas ir.1
Anticipos de clienles
Periodificaciones a corto plazo

13.600.000

366.069.521
367.811.157
258,364

30.593.424

6.556.043
5423 400
623478
12.201
235.380
171.731
84657

4.530

52333498

13.600.000

18.833.810
18,745,956
B3.854

30,167.860

5025783
3.4590815
B0, 599
B15.023
119918
191.122
70 505

TOTAL

Las Motas 1 a 21 descrilas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del

balance consolidado al 31 de diciembre de 2022,



CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS CONSOLIDADA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
{Cifras expresadas en auros),

imperte neto de la cifra de negocios 1841 44.765.047 40.242.229
Prestacsin de sanviclos a4, 7ER.D4T 40,242,229
Otros ingrésos de explotacion 131,797 360,939
Otros gastos de explotacién 18.2 (23.020.058)  [25.674.377)
Servicios exteriores (18.910.477T) (19,405 214)
Tributos ) ) [2.545.360) [3.395.156)
Pérdidas, d:hmnm y vanacibn de provision de op. (324 542) (1.330.514)
Otros gastos de gestion cormiente {1.230.3700 {1.441 493}
Amaortizacion del inmavilizada 7 (11.052,055) (11.335.603)
Exceso de provisiones 14 - 15.886.432
UDaterioro y resultado por enajenacion de iInmovilizado T 30247923 1.695.036
Resullade de s ventas 30 348 404 2355898
Deterions y pérdidas {98.478) (450.862)
Imputacion de subvenciones de inmovilizade no
financiero y otras 13 94.291 B2.BE1
Otros resultades (24.165) (29.28T)
RESULTADODEEXPLOTACION ~ — "21.102.780  71.439.250
Ingreses Financleros BT4.535 GEH 664
De valores nesgociables v olros mstrumentos financienos B4 535 BB 654
= En lerconcs 185 BT4,535 GEE_GE4
Gastos financieros (16.402.872) (18.161.724)
Por deudas con empresas vinculadas 18 (3.321.782) 13.206.077)
Por deudas con flarcenos 15 (13.081.080) (12025 647)

e
e

= S F i T A PSP EiRiA RIS —
_RESULTADD FINANCIERD =3

_RESULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS 2
Impueshos sobre beneficios 17

i S
_RESULTADO CONSODI

Benaficio nelo atribuible a los accionistas de las Socledad

W® Mesdio de acciones en circulacién

Resullado bésico por aceidn {en suros) 18.4
Reswlado diluido por accién (en euros) 168.4

25.351.808
10,074,324

252

2,52

5.784.307
10,074,324
0,57

0,57

Las Motas 1 a 21 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de la cuenta

de pérdidas y ganancias consolldada al 31 de diciembre de 2022,



ESTADO DEL RESULTADD GLOBAL CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2022
{Cifras expresadas en auros).

Por subvenciones, donaciones y legados recibidos : =

Lag Hotas 1 a 21 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado
del resultado global consolidade correspondients al 31 de diciembre de 2022,
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL 31 DE DICIEMBRE

DE 2022
{Cifras axpresadas en eurcs).

25 574443 5,956.150
{2,583 835) 10,348,738
Moda 7 11.062.05% 11.335.603
Meta T {28, 478) 460,862
Meda 7 (30,346 401) (2, 355.898)
324,942 (14,404,010
Mota 13 [B4.291) (B2.881)
Has {874.535) {568.654)
Moda 15 16402872 161581, 724
Cambdos an o capital corrienta 4,436,232 14 462277
- Antlcipos de provesdores IBING 14.776
- Daipdodns y olras cuentas a cobrar a0, 104 {1.077.668)
- Obfos activos y pasives comienles 2188781 17 522 465
- Acresdares ¥ olfas cuenlas a pagar 1.413.800 (1,735, 26%)
- Dibros ackhias y pasvos ne corfenbes {324 78G) (561.730)
Dtros fujos de efectivo de las aclividades e explotackén (13.165.208) {14,088 B1E)
- Cobiros de nlemses 874.535 GEB G54
- Pagos de inlereses (14.000823)  (14.071.671)

Pagos por Inversidn (BZABT.BTT) (20.760.521)
= Invarshones inmobiiasias Hata ¥ (12,171, 444) (30, MG0.621)
- Grddibos con vinculadas y olros {51.951.003) .

Cobros por irversions 128884, 703 15421124
= Imvarsiones inmabilianes hota T 128854, 703 15.421.124

Cobros y pagos por instrumentos de pasivos financleros
= Emisidn - 33.6ET.387
- Deudas con entidades de cridilo Hola 16 = -
- Deudas con vincuksdas y obros Hola 18 33657 367
- Develucién y amortizacidn de: {E8.003.378) (36,.415.634)
- Dewdas con enlidades de crédila Hala 15 {61.6833.477) (35.419,534)
= Dapdas con vinculadss Mala 19 (73065, 902) =
Fago da dividendos (4.025.633) {490.145)
- Dividendos Moda 3 {4.025.833) (498, 145)

Efective o aguivalianies al comienzo del ejescicio 43,981,331 38,192 323
Efactivo o equivabenbes al final dal eparckio 48,036,086 43,801.331

Las Molas 1 8 H descritas on la memoria consolidada adjunta forman parte integranin del estado de flujos de ofectivos
consafidada al 31 de dickembre de 2022



MEMORIA CONSOLIDADA

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

1. ACTIVIDAD DEL GRUPO FIDERE

Fidere Patrimonio SOCIMI, 5.A., en adelante la “Sociedad Dominante”, es una sociedad espanaka
con C.LF, A-BE5TT996, constlituida por iempo indefinido mediante escrifura otorgada ante notario de
Madrid el 26 de octubre de 2012, nimero 1.658 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 30.413, falio 112, seccién 8%, hoja M-654989, inscripcidn 19,

Con fecha 25 de julio de 2013 la Socledad Dominante cambié su denominacién social de Rutar
Investments, S.A. (Seciedad Unipersonal) a la aclual, mediante escrifura otorgada ante notario e
inscrita &n &l Registro Mercantil de Madrid. En la misma fecha se elevd a pablico el acuerdo con
Spanish Residential (REIT) Holdeo, 5.4 r|, accionista dnkco en ese momento por el gue s acordaba
el acogimiento de la Sociedad Dominante al régimen especial de las Sociadades Andnimas Cotizadas
de [nversion en el Mercado Inmohiliario ("SOCIMEY, raguiadn por 1a Ley 114/2009, de 26 de ochiboe

Posteriormenta, con fecha 9 de agosto de 2013, comunicd formalmente a la Agencia Estatal de la
Administraciin Tributaria la opcitn por la aplicacién del cilado regimen especial de las SOCIMI.

Con fecha 13 de mayo de 2019 la Socledad trasladd su domicilio social y fiscal al P® de |a Castellana
267, 28046 de Madrid,

La Sociedad Dominante tiene por abjeto social:
8. La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b. Latenencia de participaciones en el capital social de Sociedades Cotizadas de Inversién en el
Mercade Inmobiliario "SOCIMI®) o en el de olras entidades no residentes en territorio espaficl
que tengan el misme objeto social que aquéllas y gue eslén somelidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucidn de beneficios.

c. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecida
para las SCOCIMI en cuanto a la palitica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que se refiere el articulo 3 de la Ley SOCIMI

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 352003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn Colectiva,
maodificada por el Real Decreto 83/2015 de 13 de febrero de 2015 de Instituciones de Inversién
Colectiva.

Adicionalmente, junto con |a actividad econdmica derivada del objeto social principal, las SOCIMIs
podran desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aguellas que en su
conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
mamento.

Asimismo, las sociedades dependientes de la Sociedad Dominante tienen por objeto social la
adquisicién y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,



La Sociedad Dominante tiene sus acciones admitidas a cotizacidn en BME Growih desde el 29 de
junio de 2015 que fueron incorporadas al segmenio de SOCIMI de dicho mercado. En esa misma
fecha, el accionista Unico de la Sociedad Dominante vendid parte de sus acciones de la Socledad en
el BME Growth perdiendo, por tanto, el cardqcter de unipersonal. Al 31 de diclembre de 2022, e
accionista con participacian significativa en la Socledad es Spanish Residential (REIT) Holdco, sSarl,
con el 98,96% de las accionas.

El valor de cotizacin al 31 de diciembre de 2022 es de 40,6 euros por accién (13,50 euros al 31 de
diclembre de 2021) y el valor de cotizacion medio en el ejercicio 2022 ha sido de 34,2 euros por accidn
{13,01 eurcs al 31 de diciembre de 2041).

La Sociedad Dominante ¥ su grupo no tienen personal empleado a 31 de diciembre de 2022 ni a 31
de diciembre de 2021, teniendo las sociedades dependientes firmado un acuerdo de gestion con Tesla
Home, S.L. v con Anticipa Real Estate, S.L. (Nota 18).

Régimen de SOCIMI

La Sociedad Dominante vy las sociedades dependientes listadas a continuacidn se encuentran
reguladas por la Ley SOCIMI, En concreto, las sociedades dependientes acogidas a dicho régimen
especial son;

~  Fidere Vivienda, S.L.U. {acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2013).
~  Fidere Comunidad, 5.L.U. {acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2013).
~  Fidere Vivienda 2, 5.L.U. {acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2014).

Fidere Vivienda 3, S.L.U., (anteriormente denominada Yunmcal Inwvestments, S.L.U),
{acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2018).

—  Fiders Gestién de Vivienda 2, §.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2016).
- Fidera Gestion de Vivienda, 5.L.U. {acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2016).

Fidera IP, S.LU. (anteriormente denominada Hercesa Intermediacién y Patrimonsos, S.L.)
(acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2017}

_  Fidere |P 5, S.LU. (anteriormente denominada Gestora de Desarrollos y Arrendamientos,
5.L.1.) (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2017).

—  Fidere Vivienda 4, S.LU. (anteriormente denominada Dorado Directorship, S.LU.J
{acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2017).

Anetorre Propco, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 20135).

-  Tourmalet Propco Investments 2015, S.L.U. {acogimiento con efeclos a partir de 1 de enero
de 2015).

- Pegarena Subsocimi, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2016).

Dichas entidades (en adelante, las “Sub-SOCIMIs") han oplade por el régimen de SOCIM| en su
condicién de entidades de las citadas en el apartado 1 del articulo 2 (letra ¢) de la Ley 11/2009.

Adicionalmente, las entidades Fidere IP 6, S.L.U. {anteriormente denominada Inversiones Cacimba,
5.L.U.) se acoqit al régimen de Entidades Dedicadas al Amendamiento de Vivienda (EDAV) con fecha
28 de marzo de 2017, Fidere Prysma, 5.L.U. (anteriormente denominada Prygecam Mabstoles Vivienda
Joven, S.L.U.) se acogié al régimen EDAV con fecha 29 de diciernbre de 2011, la entidad Fidere Screen,
5L U. (anteriormente denominada Summun Inversiones, S.L.U.) se acogid al mismo régimen EDAV
con fecha 20 de noviembre de 2019 con efectos 1 de enero de 2019 y la sociedad Fidere Projects,
5.L.U, (anteriormente denominada Global Mactan, 5.L.U.) que se acogid al régiman EDAY con fecha 8
de maye de 2020, todas ellas con efectos 1 de enero de ese mismo afio. Dichas entidades se
denaminan "Entidades Asimiladas” a los efectos del régimen SOCIML



En consecuencia, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de Ia citada Ley SOCIMI, la
Sociedad Dominante, las Sub-SOCIMIs v las Entidades Asimiladas forman un Grupo SOCIMI (el
"Grupo Fidera")

El articulo 3 de la citada Ley SOCIMI, modificado por la nueva Ley, establece los requisitos de inversidn
de [as sociedades que opten por el régimen especial de las SOCIMIs, a saber:

1.

Las SOCIMIs deberan tener invertido, al menos, el B0% del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrencs para la promocién de blenes
inmuebles gue vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promecién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asl como en participaciones en el capital o
patrimonio de ofras entidades a que se refiere ol apartado 1 del articulo 2 de la mencionada
Ley.

El valor del activo se determinara segin ka media de los balances consolidados trimestrales del
ejercicio, pudiendo optar el Grupo Fidere, para calcular dicho valor, por sustituir el valor
contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicarla
en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o
derechos de crédito procedentes de la transmisitn de dichos inmuebles o participaciones que
se hayan realizado en el mismo efercicio o anteriores siempre que, en este altimo caso, no haya
transcurrido el plazo de relnversion a que se refiere el articulo 6 de esta Ley.

Asimismo, al menos el B0% de las rentas del periodo impositive cormespondientes a cada
efercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenic del
arrendamients de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas parlicipaciones. (Test de rentas)

Este porcentaje se calculard sobre el resultado de la cuenta de pérdidas ¥ panancias
consoidada del Grupo Fidere segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Coadigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consobdadas. Dicho grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Lay SOCIML.

Los béenes inmuebles que integren el active del Grupe Fidere, debaran permanecer ammendados
durante al menos tres afios. A efectos del cémputo se sumard el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en amendamiento, con un méaximo de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonic del Grupo Fidere antes dal
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer perlodo impositivo en
que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De o contrario, se
estara a lo dispuesto en |a lefra sigulente.

b} En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por el Grupo
Fidere, desde la fecha en que fueron arrendades u ofrecidos en arrendamiento por primera
vez.

€} En el cazo de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 dal
articulo 2 de esta Ley SOCIMI, deberan mantenerse en el activo del Grupe Fidere al menos
durante tres afos desde su adquisicidn o, en su caso, desde el inicio del primer perfodo
impositivo en gue se apligue el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Las SOCIMI deberan estar admilidas a negociacidn en un mercado regulada espaficl o en
cualquier ofro pals que exista intercambio de informackan tributaria. Las acciones deberdn ser
nominativas,

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida
par la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI,



6. El Grupo Fidere deberd distribuir como dividendos, una vezr cumplidos los requisitos
mercantiles:

a. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
SOCIMI.

b, Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
SOCIMI, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en ofros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
ohjeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmisidn.

c. Al menos el 80% del resto de los beneficios oblenides. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en |a forma descrita anteriormente.

7. Capital minimo. El capital social minimo para la Sociedad Dominante se establece en 6
millanes de euros.

Taly como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley SOCIMI podra optarse por la aplicacion
del régimen fiscal especial en los trminos establecidos en el articulo & de dicha Ley. aun cuando no
s cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicidn de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fijla en el (%, No cbstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya & sus soclos con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o fributen a un tipo Inferior al 10%, la SOCIMI estara somelida a un
gravamen especial del 19%, que tendrd la consideraciin de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo, Adicionalments, desde la aprobacién de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de
prevencidn y lucha conira el fraude fiscal, a partir de los ejercicios Iniciados con fecha 1 de ensro de
2021, las Sociedades y grupes acogidos al régimen SOCIMI deberan tributar a un gravamen especial
del 15% por log beneficios no distribuidos.

En relacién con el cumplimiento de los anteriores requerimientos el régimen SOCIMI cabe mencionar
lo siguiente:

De conformidad con los regimenes administrativos aplicables, determinadas promociones destinadas
al arrendamiento contienen, como elemento accesorio al propio arrendamiento, una opcion de compra
a favor de los arrendatarios a un precio y condiciones fijadas legalmente para cada promacidn. Liegado
el vencimiento de la opcién de compra, Fidere tiene obligacién (siempre y cuando cumplan con los
requisitos exigidos en |a Ley perinente), a transmitir la vivienda en las condiciones previstas por la
normativa aplicable,

A este respecio, se ha considerado que, atendiende a una interpretacidn razonable de la norma, la
enajenacion puntual de algunas viviendas como consecuencia del ejercicio obligatorio de la opcion de
compra asociada a contralos de arendamiento calificados administrativamenta bajo el régimen de
promecién piblica para el arrendamiento con opcitn de compra para jovenes (VPPOCJ) no deberia
conevar al incumplimiento del test de rentas, que establece que al menos el 80% de |as renlas netas
considerando el resultado consalidade, provenga de una de las actividades reguladas y admitidas por
la Ley SOCIMI,

En cualquler case, y dado que el test de rentas no se considera un requisito “esencial’, el potencial
incumplimiento podria ser subsanado por el Grupo Fidere en el ejerciclo inmediato siguiente, an cuyo
caso no se habria producido la pérdida del régimen fiscal especial, todo ello de conformidad con el
articulo 13 "Pérdida del régimen fiscal especial’.
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Al 31 de diclembre de 2022, el consejo de administracidn de la Sociedad Dominante considera que &l
Grupo Fidere cumple con los requisitos exigides por la Ley SOCIMI, entendienda por tanto que &l
régimen fiscal especial resulta plenaments aplicable,

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y
PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION

21.  Marco Normativo, imagen fiel y principios contables

Las cuentas anuales consolidadas del ejerciclo 2022, se han formulade a partir de los registros
contables de la Sociedad Dominante y de sus sociedades dependientes, habiendo sido preparados
conforme al marco normativo de informacidn financlera aplicable al Grupo Fidere, que es el establecido
en:

Codige de comercio y la restante legislacién mercantil,

- MNormas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) adoptadas por la Union Europea
conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n® 1608/2002 del Parlamento Europeo ¥ por
k2 Ley B2/2003, de 31 de diclambre, de medidas fiscales, administrativas y de orden soclal, asi
como en las normas y circulares aplicables de la Comision Nacional del Mercado de Valores,

- Ley 1172009, de 26 de cctubre, modificada por la Ley 168/2012, de 27 de diciembre, por el que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMD,

Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrolio del Plan General de Conlabilidad y sus normas complementarias.

El reste de la normativa contable espafiola que resulte de aphcacian.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Fidere y las cuentas anuales individuales de las
sociedades que lo componen, comespondientes al ejercicic 2022, se encuentran pendientes de
aprobacion por las respectivas Juntas Generales de Soclos o Accionistas. No obstante, el consejo de
administracién de la Sociedad Dominante entiende que dichas cuentas anuales seran aprobadas. Las
cuentas anuales individuales y consclidadas de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. del ejercicio 2021
fueron aprobadas por la Junta General de Acclonistas con fecha 27 de junio de 2022 y depositadas en
el Registro Mercantil de Madrid,

2.2,  Bases de presentacién de las cuentas anuales consolidadas

Las cuentas anuales conselidadas del Grupo fueron formuladas por el Consejo de Administracitn el
30 de marzo de 2023. Con fecha 28 de abril de 2023, el Consejo de Administracién del Grupo,
valorando la significatividad de los heches acontecidos, descritos a continuacién, ha considerado
adecuado introducir informacion descriptiva adicional en algunas Motas de forma que se ofrezca una
informacién actualizada sebre la sifuacién financiera del Grupo, para la mejor leclura v comprension
de las presentes cuentas anuales consclidadas, sin que esta ampliacion de informacién afecte an
modo algunc a magniludes de los estados financiercs consolidados. Dichas ampliaciones de
informaciin han consislido, fundamentalmente, en |a incorporacién de la informacidn del nuevo
acuerdo de financiacidn firmado con fecha 28 de abril de 2023. En consecuencia, las cuentas anuales
consolidadas formuladas por el Consejo de Administracian con fecha 30 de marzo de 2023 quedan
sustiluidas a todos los efectos por las presentes cuentas anuales consolidadas reformuladas.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022 se han obtenido a partir de los registros confables
de la Sociedad Dominante y las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacitn ¥ han sido
preparadas de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera detallado en la Nota 2.1
anterior, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacitn financiera
consolidada del Grupo Fidere al 31 de diclembre de 2022 y de los resultados consolidados de sus
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operaciones, de los cambios en el patrimonic neto consolidado y de los flujos de efectivo consalidados
que se han producido en el Grupo Fidere durante el ejercicio terminado en dicha fecha.

Dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en |a preparacién de las cuentas
anuales consolidadas del Grupa Fidere del ejercicio 2022 pueden diferir de los ulilizados por algunas
sociedades integradas en el mismo, en el proceso de consolidacion se han introducido los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homagenizar entre s tales principios y criterios y para adecuarlos a

las MIIF adoptadas por la Unidn Europea.

2.21. Adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financlera efectivas a partir
del 1 de enero de 2022

Durante el ejercicio anual 2022 han entrado en vigor las siguientes normas, medificaciones de normas
e interpretaciones, que, en caso de resultar de aplicacion, han sido utilizadas por el Grupo Fidere en la
elaboracion de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022:

Modificacion a  la  NIF 3 | Se actualiza la NIIF 3 para alinear las definiciones da actvo y pasive
Refarancia al Mares Concoptual | en una combinasién de negocios con ks conlenkias en el marco
concepiual. Ademis, se introducen cleras adlarackones nelalivas &
registio de pashos v activos conlinganies, 1 de anara de 2022

Modificacién a la MIC 16 Ingresos | Ls modificacidn prohibe deducir del costs da un infovikzado
chienidos antes dal uso previste | malaral cuslquier Ingreso oblenkdo de la venta de los articulos
peoducidos mientras la entidad estd preparands of aclivo para 54U use
prowisto, Los ingresos por |3 venla da tales muesiras, junic con bos
cosies de produccikin, deben regisirarse en ka cuanta do resullades. 1 dha enem de 2022

Modificacién a la  MIC 37 | La modificacisn explca qua el coste dinecls de curglir un conlrata
Conbralos onefcsss — Coste de | comprands kot constes incrementales de cumgli o conlrdo ¥ una

cumplir un conirato asiInaciin de cbos costes que e refecionan diectaments con o

cumplimiento del cantrato. 1 de enera da 2022
Majoras de las MIF Cicle 2018- Modificaciones menoees & ta NIE 1, MEF 9, HIF 16 y NIC 41,
2020 1 de spaio do 2022

Estas normas y modificaciones no han lenido un impacto significativo en las cuentas anuales
cansolidadas del ejercicio 2022,

Mo existe ningln principio contable o criterio de valoracion que, tenienda un efecto significativo en los
estados financieros consolidados, haya dejado de aplicarse.

2.2.2 Mormas no vigentes en el ejercicio 2022

Las siguientes normas no estaban en vigor en el ejercicio 2022, bien parque su fecha de efectividad es
posterior a la fecha de los estados financieros consolidados, o blen porque no ha sido adoptada por la

Uinldn Europea:

Interprotaciones sjercicios iniciados a
partiv e
Maodificaciones & la NIG 1 Clarificaciones reapecto & la presentaciin de pasives como
Clasificacién te pasivos como corrkantes o ro conienles.
cormipntes o NG CofhEnles 1 4o eneso da 2023




Mormas, Modificaclones o Descripoldn Aplicachin obligatoria
Interprofaciones ejercicios iniclados p
pari de;
Modificacionns a la NG 1 Muodificaciones que pasmiten a las snlidades idantificar
Diesglose de polilicas adecuadamente ka informacin sobre politicas cankables
conlablos. materisles gua dabe sbr desglosada én los eslados
financieros, 1 da enero de 2023
Modificackin a la NIC 8 Modificaciones y aclarasones schra qué debe ontandemna
Delinicitn de astimacdn COFHE U cambio de una estimackin coptakds
contabia 1 de anero de 2023
Modificacitn a la MIC 12 Clarificaciones dobre coma las entikdades deben registrar el
Impuesios diferidos deivades | impunsto diferids que 6 genera en aperacionns coma
e adtivos y paskos que arrendamienios y cbligacicnes por deamanislamisnio
resustan da wha dnica
trarsacciin 1 da enidn de 2023
HIIF 17 Contratos de segquios y | Reemplaza a 18 NITF 4 y recoge los principios de registro,
dus modificacionos waloracidn, preseniacidn v desglose da los contralos de

saguros con &l objelive de qua la entidad propercions
informacién relawanta ¥ ffable que parmita a los usuarnos de
la infarmacion fnanckers doteminar al elecis gue los
conbaics do soguios benen on e eslados llanclas. | O @0 da 023

—d

A la fecha actual, el Grupo Fidere estd evaluando los impactos que la aplicacién fulura de las normas
can fecha de aplicacién obligatora a partir de 1 de enero de 2023 podria tener en las cuentas anuales
consolidadas una vez enfren en vigor, si blen no se espera que dichos Impactos puedan ser
significativos.

2.3.

Principios de consolidacién y sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién

Entidades dependientes

La consolidacion se ha realizado por el método de integracién global para aquellas sociedades sobre
las que se tiene la mayoria de volo en sus drganos de representaciin y decisién o, sin teneria, se
ejerce la gestidn efectiva de las mismas y por el mélodo de parficipacidn para aquelias sociedades
multigrupo gestionadas conjuntamente con terceros,

Los estados financiercs de las sociedades del Grupo Fidere utilizados en el procesa de consolidacion
son los correspondientes al 31 de diciembre de 2022,

{a) Entidades dependientes

Se consideran enlidades dependientes, incluyendo entidades estructuradas, aguellas sobre las
que la Socledad Dominante, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce control.

La Sociedad Dominante controla a una entidad dependiente cuando por su implicacidn en ella
esla expuesta, o bene derecho, a uncs rendimientos variables y tiene la capacidad de influir en
dichos rendimientos a través del poder que ejerce sobre la misma. La Sociedad Dominante tiene
el poder cuando posee derechos susiantives en vigor que le proporcionan la capacidad de dirigir
las actividades relevanies. La Sociedad Dominante estd expuesta, o tiene derecho, a unos
rendimientos variables por su implicacion en la entidad dependiente cuande los rendimientos que
obliene por dicha implicacién pueden variar en funcién de la evolucion econdmica de la entidad.

Una entidad estructurada es aquella disefiada de modo que los derechos de voto y ofros
derechos similares no son el faclor primordial a la hora de decidic quién controla la entidad, por
ejemplo, en el caso de que los posibles derechos de voto se refieran exclusivarmente a tareas
administrativas y las actividades pertinentes se rijan por acuerdos contractuales,

Los ingrescs, gastos y flujos de efectivo de las entidades dependientes se incluyen en los estados
financieros consolidados desde la fecha de adguisicién, que es aguella, en la que el Grupo Fiders
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obfiene efectivamente el control de las mismas. Las entidades dependientes se excluyen de la
eonsolidacion desde la fecha en la que se ha perdido el control.

Las transacciones y saklos mantenidos con empresas del Grupo Fidere y los beneficios o
pérdidas no realizados han sido eliminados en el proceso de consolidacidn. No obstante, las
pérdidas no realizadas han sido consideradas como un indicadar de deterioro de valor de (23
activos fransmitidos,

{b) Adquisiciones de sociedades

En las adquisiciones de activos y pasivos asumidos en compras de empresas, &l Grupo Fidere
aplica el métode de adquisicion, registrando los mismos de acuerdo con lo indicado en la Nata
4.1.

{c) Homogeneizacion de partidas

Con el objeto de presentar de forma homogénea las distintas partidas que componen estas
cuentas anuales consolidadas, se han aplicado a todas las socledades incluidas en la
cansolidacién, los principios y normas de valoracion seguidos por la Socedad Dominante,
existiendo, con caracter general, normas de valorackin uniformes.

Duranta el ejercicio 2022, la fecha de cierre contable de las cuentas anuales de lodas las
sociedades incluidas en el perimetra de consolidacion fue la misma o han side homogeneizadas
temporalmente para su coincidencia con la fecha de cierre de la Sociedad Dominante.

(d) Perimetro de consolidacian

Las sociedades dependientes incluidas en el perimetro de consolidacian al 21 de diclembre de
2022 y 31 de diciembre de 2021, integradas por el método de integracidn global, son las
siguientes:
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En el gjercicio 2022 no se han producido variaciones en el perimetro de consolidacion,

24, Principios contables no obligatorios

El consejo de administracion de la Sociedad Dominante ha formulado estas cuentas anuales consolidadas en
consideraciin de fa totalidad de los principios y normas contables de aplicacian obligatorios que tienen un
efeclo significativo en dichas cuentas anuales consolidadas. No hay ningln principio contable que, siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

25.  Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La informacién contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad del consejo de
administracion de la Sociedad Dominante del Grupo Fidere.

La preparacidn de las cuentas anuales consolidadas del Grupo Fidere de conformidad con NIIF-UE requiers L
aplicacian de estimaciones contables relevantes y la realizacion de juicios, estimaciones e hipttesis en el proceso
de aplicacion de las politicas contables del Grupo Fidere. En este sentido, se resume a continuacidn un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio, compleiidad o en los que |as hipttesis v
esliikaciones son signilw-alvas para ia preparacion de los estados financieros consolidados.

al Estimaciones confables relevares e hipdlesis

= Calculo del valor razonable de las inversiones inmobiliarias y posible deterioro de valor, (Nota 7).
Calculo del valor razonable de determinados instrumentos financieros.

La evaluacidn de provisiones y contingencias (Nota 14).

La gestion del riesgo financiero, (Nota 11).

Cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Andnimas cotizadas de Inversion en e
Mercado Inmaobiliaria, (Nota 1).

Operaciones societarias acorde a normas contables como adquisicitn de activos.

b) Cambios ge gstimacion
Asimismo, a pesar de que todas las estimaciones realizadas por el consejo de administracidn se han
efectuado sobre la base de ka mejor informacion disponible al cierre del gjércicio 2022, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarias en los prinimos ejercicios,
lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva en base a la NICS.

L} ] L] i

26.  Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance consclidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado
del resultado global consolidado, del estado del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del
eslado de flujos de efective consolidado adjuntos, se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprensitn, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha Incluido la informacién desagregada en las
correspondientes nolas de la memoria consolidada,

2.T. Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales consolidadas se presentan en eurcs, por ser ésta la moneda funcional del
principal entomo econdmico en el que opera el Grupo Fidere.

2.8. Comparacién de la informacién

La informacidn contenida en esta memoria consolidada referida al ejercicio 2022 se presenta, a efectos
comparativos, con la informacion del ejercicio 2021.

2.9.  Principios de empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2022 el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 338 584 miles
de euros derivado de la clasificacion de |a iotalidad de la deuda pendiente del préstamo sindicado oo
pasiva comiente (véase Nota 15) por importe de 387.811 miles de euros, cuyo vencimiento estaba pravis



en el ejercicio 2023. En este contexto, la Sociedad Dominante ha llevado a cabo su refinanciacidén a largo
plazo, acomodando la amortizacidn del principal a la naturaleza de la actividad del Grupo v a su capacidad

para generar flujos de efectivo.

Con fecha 17 de marzo de 2023, la Secledad Dominante y un “pool” de entidades financieras alcanzaron un
acuerdo (“indicative term-sheet”) para la refinanciacion de la deuda financiera, en el que se definian |as
principales condiciones para la formalizacién de una nueva financiacion con vencimiento a largo plazo. En
pste sentido, con fecha 28 de abiil de 2023 el Grupo y las entidades financieras han formalizado un nueva
contrato de financiacion sindicado a largo plazo por importe de 426 millones de euros que, entre olras
condiciones, recoge un vencimiento en el ejercicio 2027, el establecimiento de garantias sobre los activos
inmobiliarios y un tipo de interés de Euribor @ 3 meses mds un margen. Como resultado de esta nueva
financiacion, el Grupo ha cancelado la totalidad del préstamo sindicado descrito en la Nota 15. Asimismo, el
conirato de financiacién prevé un tramo adicional de 25 millones sujeto a determinadas condiciones previstas
an el contrato de financiacian.

Por tado ello, los miembros del consejo de administracién han preparado las presentes cuentas anuales
consolidadas de acuerdo con el principio de empresa en funcionamianto.

240. Informacién cuantitativa y cualitativa de los impactos derivados del Covid-13 y del conflicto
bélico en Ucrania

La evolucién durante el ejercicio 2022 de la crisis sanitaria provocada por la Covid-19 ha permitido al Grupo
Fidere finalizar las medidas comerciales que puso en marcha en los ejercicios 2020 y 2021 consistentas
fundamentalmente en la aplicacién de bonificaciones y moratorias a sus arrendatarios en situacion de
vulnerabilidad econémica. En este sentido, en el ejercicio 2022 no se han realizado medidas comerciales
especificas por el impacto de la Covid-19 para los inquilinos de los activos inmobiliarics, si bien el Grupo Fidere
sigue de cerca los distintos riesgos que se acentuaron por la crisis sanitaria y economica. En este sentido, no
se han registrado deterioros en las inversiones inmobiliarias, y el nesgo de crédito de sus clientes no es
significativo.

Por ofro lado, con fecha 24 de febrero de 2022, se inicié un confliclo belico entre Rusia y Ucrania con
consecuencias geopollticas inclertas a nivel mundial tanto a corto, medio y largo plazo. Si bien el Grupo Fidere
no mantiene actividad alguna en los paises donde se concentra el conflicto bélico, ni 1as operaciones dal
mismo s han visto impactadas de forma relevante, el Grupo monitorea de forma constante la evoluciin del
mismo y su efecto en las variables macroecondmicas a las cuales es habitualmente sensible el sector en el

que opera.

El consejo de administracién del Grupo Fidere mantiene una supervisidn constante de la evolucidn de la
situacion, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que
puadan producirse,

3. APLICACION DEL RESULTADO DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

El consejo de administracion de la Sociedad Dominante, propondran a la Junta General de Accionistas el
reparto del resultado del ejercicio 2022 tal y como se muestra a continuacion;

o Ty
'.'.:.'-,I.L'.'.i.i Hs

==

Base de reparto:
Resultade del ejercicio 20,859 357
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En bos Gltimos 5 ejercicios la Sociedad ha distribuido los siguientes dividendos:

Euiros »

Direicbencdios distibiisde 19,804 171 Sl.2Em 4,990 215 . 2.000443

31, Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Seciedad Dominante ests obligada a destinar el 10% de los beneficios del gjercicio a constituir ka reserva
legal, hasta que alcance el 20% del capital social, Esta reserva no es distribuible a los Acclonistas.

Dada su condicién de SOCIMI, y tal ¥ como estd recogido en el articulo 20 de sus estatulos sociales, a
Sociedad estard obligada a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
chligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con Jo
previsto en &l articulo 8 de la Ley SOCIMI.

4. PRINCIPIOS Y POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION APLICADOS

Las principales normas de registro y valoracidn ulilizadas por el Grupo Fidere en la elaboracion de sus
cuentas anuales consclidadas del ejercicio 2022, han sido las siguientes:

4.1, Adquisiciones de activos y pasivos asumidos en compras de empresas

En la adquisicidn por parte de |a Sociedad Dominante del control de una Sociedad Dependiente, la Sociedad
analiza si lo adquirido constituye un negocio, de acuerdo a la normativa contable de aplicacidn, entendiendo
como fal un conjunto integrable de actividades y activos susceptibles de ser dirigidos y gestionados con al
propésito de proporcionar una rentabilidad en forma de dividendos o u otros beneficios a los accionistas, o si
por el confrario se trata de la adquisicitn de elemantos patrimoniales.

Cuando se trate de adquisiciones de negocics se aplicara el mélodo de adquisicidn, para ko cual se determing
la fecha de adquisicidn y se calcula el coste de la combinacion, registrandose los activos identificables
adquiridos y los pasives asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha. El fondo de comercio o la
diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia entre los valores razonables de los actives
adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la combinacian, todo ello referido a la fecha de
adguisician,

El coste de la combinacién se determina per la agregacion de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicién de los activos cedidos, los pashvos incurridos o
asumidos y los instrumantos de patrimonio emitidos.

— El valor razonable de cualgquier contraprestacidn contingente que depende de eventos futuros o del
cumplimienio de condiciones predeterminadas.

No farman parte del coste de la combinacién los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de
patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adguiridos. Tampoco forman
parte del coste de la combinacion los honorarios abenados a asesores legales u otros profesionales que hayan
intervenido en la combinacidn ni por supuesto los gastos generados internamente por estos conceplos, Dichos
importes se imputan directamente en la cuenta de resuliados,

Los cambios posteriores en el valor razenable de la contraprestacion contingente se ajustan conira resultados,
salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimenio, en cuyo caso los cambios posteriores
en su valor razonable no s reconocen.

Si la combinacion de negocios se realiza por etapas, de modo que con anterioridad a la fecha de adquisicidn

{fecha de toma de control), existia una Inversion previa, el fondo de comercio o diferencia negativa se obtiene
por la diferencia entre:
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El coste de la combinacion de negocios, més el valor razonable en la fecha de adguisicidn de cualquier
participacién previa de la empresa adquirente en |a adquirida, y,

— El valor de los actives identificables adguiridos mencs el de los pasivos asumidos, determinado de
acuerdo a lo indicado anteriormenta.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la fecha en
gue se cbtiene el control de la participacion previa existente en ka adquirida, se reconocera en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Si con anterioridad la inversion en esta participada se hublera valorado por su valor
razonable, los ajustes por valoracion pendlentes de ser imputados al resultado del ejercicio se transferiran a
la cuenta de pérdidas y ganancias. De ofra parte, se presume que el coste de la combinacion de negocios es
el mejor referente para estimar al valor razonable en la fecha de adquisicidn de cualquier participacion previa,

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacion, ésta se imputa a la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada como un ingreso.

Si en la facha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacion no pueden concluirse los procesos de
valoracién necesarios para aplicar el método de adguisicidn descrite anteriormente, esta contabilizacion se
considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en @l periodo necesario para obtener
la informacién requerida que en ningin caso serd superior a un afo. Los efecios de los ajustes realizados en
este perfodo se contabilizan refroactivamente modificando la informacion comparativa si fuera necesario.

Para o resto de adquisiciones que no se consideran un negocio, sino la adguisicion de elementos
patrimoniales, se aplican las normas generales de registro y valoraciin que figuran en las siguientes notas,
registrando, por lo tanto, los actives y pasives adquiridos por su precio de adguisicion.

En el caso de operaciones entre sociedades vinculadas pertenecientes al mismo grupo, si el precio de
adquisicién acordado difiriese del valor razonable de los elementos patrimoniales adquiridos, la diferencia se
registra como una aportacidn de socios, si el precio fuese inferior, o una reduccion de las reservas, si el precio
fuase supearior.

En &l ejercicio 2022 y 2021 no sé han producido adquisiciones de sociedades.

4.2, Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias® del estado financlera consolidado recoge los valores de lermencs y
edificios que se mantienan bien, para explotarios en régimen de alguiler, bien para obtener una plusvalia en
su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de
mercado,

Estos activos se valoran inicialmente por su precic de adquisicidn o coste de produccion, ¥ postenarmente se
minora por la cormespondiente amaortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera,

El Grupe Fidere amortiza las inversionas inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicands porcentajes de
amortizacién anual calculados en funcidn de los afios de vida dtil estimada de log respectivos bienes. En el
caso de las Construcciones y de las instalaciones Incorporadas a las mismas, el porcentaje de amortizacion
aplicado es dal 2%. En el caso de las instalacionas técnicas derivadas de las mejoras en CAPEX realizadas
por la compafia, el porcentaje aplicado as del 10%.

Como se ha indicado anteriormente, el Grupo Fidere amortiza los actives de acuerdo con los afios de vida dtil
estimada ya mencicnados considerando como base de amortizacion los valores de coste historico de los
mismos aumentados por ks nuevas inversiones que se van realizando y gue suponen un aumento del valor
anadido de los mismos o de su vida Otil estimada.

Deterioro de valor da las inversiones inmobiliarias

Slempre que existan indicios de delerioro sobre los actives de vida til definida, correspondiendo a tal
calificacian la totalidad de las inversiones inmobiliarias, el Grupo Fidere procede a estimar el valor recuperable
que pusiera de manifiesto cualquier pérdida de valor que reduzca el valor recuperable de dichos aclivos a un
importa inferior al de su valor en libros.

. Cuando el valor
rticular, para |a

El importe recuperable se determina como el valor razonable menos kos costes de ven
contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro, E
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practica tolalidad de activos & inversiones inmobiliarias el importe recuperable se determina a partir de la
valoracion de un experto independiente {véase Nota 7).

Cuande una perdida por detericro de valor revierte posteriormente, el importa en libros del activo se
incremanta a la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe an libros
incrementado no supere el importe en librog que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna
perdida por deterioro de valor para el activo en ejercicios anteriores. Dicha revisidn se reconoce coma ingreso.

4.3, Arrendamiantos

Al inicio de un contrale, el Grupoe Fidere evalda sl el contrato es o contiene un arrendamiento, Un contrato es,
o contlene, un arrendamiento si transmite el derecho a controlar el uso de un activo identificado por un periodo
de empo a cambio de una confraprestacion.

El Grupo Fidere evalia nuevamente si un contrato es, o contiene, un arrendamiento solo sl cambian los
tlérminos y condiciones del contrato.

4.3.1 Arrendatano

Faia Ui Contrakd qué contlens un companante de amendamiento y ung ¢ mas componenles adicionales de
arrendamiento u ofros que no son de amendamiento, el Grupo Fidere distribuird la contraprestacion del
contrato a cada componente del arrendamiento sobre la base de precio relative independiente del componente
del arrendamiento y del precio agregado independiente de los componentes que no son arrendamiento,

El precio relativo independiente de los companentes de arrendamiento y que no son de arrendamiento se
determinaran sobre la base del precio que el arrendador, o un proveedor similar, cargaria de forma separada
a una entidad por ese componente, o por uno similar. Si no existe un precio observable independiente
faciimente disponible, el Grupo Fidere estimard el precio independiente, maximizando el uso de informacion
observable.

El Grupo Fidere ha optado por no aplicar los requerimientos de reconocimiento y valoracion posterior que se
indica en la NIIF 16 a aquellos arrendamientos a corto plazo ¥ en kos que el activo subyacente es de bajo
valor, reconociendo los pagos por arrendamiento asociados con los amendamientos como un gasto de forma
lineal a ko largo del plazo del arrendamients.

Recanocirignto el

En la fecha de comienzo, un amendatario reconocerd un activo por derecho de uso vy un pasivo por
arrendamiento. En la facha de comienzo, un arrendatario medira un active por derecho de uso al coste.

El coste del active por derecho de uso comprenderd:

a) el importe de la medician inicial del pasivo por armendamiento, medido en ka fecha de comienzo, al
valor presente de los pagos por amendamiento que no s& hayan pagado en esa fecha. Los pagos por
arrendamiento sa descontaran usando |a tasa de interés implicita en el arrendamiento, sl esa tasa
pudiera determinarse facilmente. 3i esa tasa no puede determinarse faciments, el arendataric
utilizara ka tasa incremental por préstamos del arrendatario,

b) los pagos por arendamiento realizados antes 0 a parlir de la fecha de comienzo, menos ks
incentivos de armendamiento recibidos;

c) las costes directos iniciales incurnidos por el arendatario; v

d) una estimacién de los costes a incurrir por el arrendatario al desmantelar y eliminar el activo
subyacante, restaurando el lugar en el que esta ubicado o restaurar el activo subyacents a la condicion
requerida por los términos y condicicnes del arrendamiento, a menos que se iNCurra en esos costes
para producir inventarios. El arrendatario podria incurrir en obligaciones a consecuencia de esos
costes yva sea en la fecha de comienzo o como una consecuencia de haber usado el activo subyacente
durante un pericdo concreto,

Medicidn posterior def active por derecho de uso

F



Después de la fecha de comienzo, el Grupo Fidere medira su aclivo por derecho de uso aplicando el modilo
del costo. Si el derecho de uso de los activos se relaciona con una clase de propiedades, planta y equipo a la
que el arrendatario aplica el modelo de revaluacién de la NIC 16, éste podria optar por utiiizar ese modelo de
revaluacion para todos kos activos por derecho de uso de activos relacionados con esa clase de propiedades,
planta y aquipo.

Modician posterior del pasive por armendamianio

Después de la fecha de comienze, @ Grupo medira un pasive por arrendamiento.
a) incrementande el importe en lbros para refiefar el interés sobre &l pasivo por arrendamiento;
b reduciendo el importe en libros para reflejar los pagos por armendamianto realizados; ¥

¢) midiendo nuevamente el importe en libros para reflejar las nuevas mediciones a modificaciones del
arrendamiento y también para reflejar los pagos por arrendamiento fijos en esencia que hayan sido
revisados.

4.3.2 Arrendador

Un arendador clasificard cada uno de los amendamientos como un arrendamiento operalive o un
arrendamiento financiera.

Un afrendamiento se clasificard como financiero cuando transfiera sustancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad de un activo subyacente. Un amendamiento se clasificara como operativo
ei no fransfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo
subyacanta.

Arrandamienios oparalivos

Un arrendador reconocerd los pagos por arrendamiento procedentas de los amendamiantos operativos como
ingresos de forma lineal o de acuerdo con ofra base sistematica. El arrendador aplicard otra base sistemnatica
si ésla es mas representaliva de la estructura con la gue se disminuye el beneficio deal uso del activo
subyacanis.

El Grupo Fidera reconocerd como un gasto los costes, incluyendo la depreciacidn, incurrides para obtener los
ingresos del arrendamiento. Asimismo, afiadird los costes directos iniciales incurridos para obtener un
arrendamiento operativo al importe en libros del activo subyacente y reconocera dichos costes como gasto a
ks largo de la duracion de arrendamiento, sobre la misma base que los ingresos del arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Grupo Fidere no mantiene arrendamientos de caracter financiero.
4.4.  Instrumentos financlieros

4.4.1. Activos financieros

Les instrumentos financiercs se reconocen cuando el Grupo Fidere se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo. Desde el 1 de anero de 2018 el Grupo
Fidere clasifica sus activas financieros conforme lo desarrollado en la NIIF 9 "Instrumentos Financieros”.

El critesio de clasificacién de los activos financiercs dependera tanto del modo en que una entidad gestiona
sus instrumentos financieros (su modelo de negocio) como de la existencia y caracteristicas de los flujos de
afectivo contractuales de los activos financieros. Con base en lo anterior, el activo se medira a coste
amartizado, a valor razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en el
resultado del periodo, de la siguiente forma:

- Si el objetivo del medelo de negocio es mantener un activo financiers can el fin de cobrar flujos de
afectivo confractuales y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de efective en fechas
especificas que constifuyen exclusivaments pagos del principal mas intereses sobre dicho principal,
ol activo financiero se valorara al coste amorntizado.,



-5i &l modelo de negocio tiene como objetivo tante la oblencin de flujos de efectiva contractuales
como su venta y, segin las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas
especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho principal,
los aclivos financieros se valorardn a su valor razonable con cambios en ofro resultado integral
(patrimonia),

Fuera de eslos escenarios, el resto de activos se valorardn a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias. Todos los instrumentos de patrimonio (per ejemplo, acciones) se valoran por defecto en esta
categoria. Esto es asi porque sus flujos contractuales no cumplen con la caracterlstica de ser sélo pagos de
principal e intereses. Los derivados financieros también se clasifican como activos financieros a valar
razonable con cambios en resultados, a mencs que se designen como instrumentos de cobertura.

A efectos de su valoracion, los activos financieros deben clasificarse en una de las sigulentes categorias,
slendo las politicas contabies de cada una de ellas las que se detallan a continuacian:

a) Activos financieros a coste amortizado: estos activos se registran posteriormente a su reconocimiento
Iniclal por su coste amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efective. Dicho coste
amortizado s& vera reducido por cualquier pérdida por deterioro. Se reconoceran en la cuenta de
resultados consolidada del periodo cuando el activo financiero se dé de baja o se haya deteriorado, o
por diferencias de cambio. Los intereses calculados usando el método del tipo de interés efectivo se
reconocen an fa cuenta de resultados en el eplgrafe de “ingresos financieros®,

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados: los activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados se reconocen inicialmente y posteriormente a valor razonable,
sin incluir los costes de transaccidn, que se cargan a la cuenta de resullados. Las ganancias o
pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable se presentan en la cuenta de resultados dentro
del epigrafe “Variaciones del valor razonable de instrumenios financieros® en el periodo en gue se
arginaron, Cualquier dividendo o interés también se lleva a resultados financieros.

Detanoros de aclivas financieros

Ef modelo de deterioro es aplicable a los activos financieros valorados a coste amortizade que incluyen |a
partida de "Clientes y olras cuentas a cobrar”.

El medelo de deteriore de valor se basa en un enfoque dual de valoracion, bajo el cual habrd una provision
por deferiore basada en las pérdidas esperadas de los proximos 12 meses o basada en |as pérdidas
esperadas durante toda la vida del active. El hecho que determina el paso del primer enfoque al segundo es
que s& produzca un empecramiento significativo en la calidad crediticla.

El deterioro de las cuentas a cobrar del Grupo Fidere no es significative, teniendo en cuenta que el riesgo de
fallido es inferior al 1% de la facturacidn y que el Grupo Fidere dispone de las flanzas entregadas por los
inguilines como garantia de su crédito,

d.4.2 Pasivos financieros

Los principales pasivos financieres mantenidos por las socladades dal Grupo Fidere son pasivos financieros
a vencimiento que se valoran a su coste amortizade. Los pasives financieros mantenidos por las sociedades
del Grupo Fidere se clasifican como:

a) Préstamos bancarios y olros préstamos: los préstamos oblenidos de entidades bancarias y olras
entidades prestamistas, se registran por el importe recibido, neto de los costes incurridos en la
fransaccion,

Posteriormente, las deudas financieras se valoran a su coste amortizado. Cualguier diferencia entre
los ingresos oblenidos (netos de los costes de la transaccion) y el valor de reembolso se reconoce an
resultades durante la vida de la dewda de acuerdo con el método del tipo de interés efectiva.

La deuda financiera se elimina del estado de situacion financiero consolidado cuande la obiigacion
especificada en el contrato se ha pagado, cancelado o expirado, La diferencia entre el importe en libros
de un pasivo financiero que se ha cancelado o cedido a otra parte y la contraprestacion pagada,
ncluyendo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en el resultada
del ejercicio como otros ingresos o gastos financieros.



El intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo Fidere y la confraparte o las modificaciones
sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una cancelacion del pashvo
financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero, siempre gue los instrumentos
tengan condiciones sustancialmente diferentes. El Grupo Fidere considera que las condiciones son
sustanclalmente diferentes si el valor actual de los flujos de efective descontados bajo las nuevas
condiciones, incluyendo cualquier comision pagada neta de cualguier comisidn recibida, y utilizando
para hacer el descuento el tipo de interés efectivo original, difiere al mencs en un 10 por ciento del
valor actual descontado de los flujos de efectivo que todavia resten del pasivo financiero original.

Si el intercambio se regisira come una cancelacion del pasivo financiero origingl, los costes o
comisiones se reconccen en la cuenta de resultados conselidada formando parte del resultado de la
misma. En caso contrario, los flujos modificados se descuentan al tipe de interés efectivo original,
reconociendo cualquier diferencia con el valor contable previo, en resultados. Asimismo, los costes o
comisiones ajustan el valor contable del pasive financieros y se amortizan por el método de cosle
amertizado durante k3 vida restante del pasivo modificado.

El Grupo Fidere reconoce |a diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte del
mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacion pagada, incluida cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasive asumido en resultados.

En el caso de que se determine que los nuevos términos o modificaciones de un pasivo financiero no
sean sustancialmente distintos a los existentes y por ko tanlo se determine que la modificacion no és
sustancial, el pasivo financiero existente no se dara de baja en cuentas. El Grupo Fidere recalculara el
imparte en libros bruto del pasivo financiero y reconocera en el resultado del ejercicio una pérdida o
ganancia por modificacién, El importe en libros bruto del pasive financiero se valverd a calcular como
el valor actual de los flujos de efective contractuales renegociados o modificados descontados al tipo
de interds efectivo original del pasivo financiero

by Acreedores comerciales y olras cuentas por pagar: las cuentas a pagar originadas por operaciones de
trafico se registran iniclalmente a valor razonable y, posteriormente, son valoradas a coste amortizado
utilizando & método de la tasa de interés efectiva.

El Grupo Fidere da de baja los pasivos financieros cuande se extinguen las obligaciones que ks han
generado,

4.4.3 Instrumentos de patrimonio - acciones proplas

Un instrumento de pafrimonio representa una participacién residual en el patrimenio de la Socledad
Dominante, una vez deducidos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Socledad Dominante se registran en el Patrimonio Neto por &l
importe recibido, neto de los gastos de emision.

La adquisicién por el Grupo Fidere de instrumentos de patrimonio de la Socledad Dominante se presenta por
el coste de adquisicidn de forma separada como una minoracion del patrimonio neto en al balance
consolidado, con independencia del motive que justificd su adquisicidn. En las lransacciones raalizadas con
instrumentos de patrimonio propio no se reconoca ningdn resuliado.

La amortizacion postarior de los instrumentos de patrimonio de la Socledad Dominante, da lugar a una
reduccion de capital por el importe del nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre &l
precio de adquisician y el nominal de las acciones se carga o abona a cuentas de resenas.

Los costes de transaccién relacionados con Instrumentos de patrimonio propio, se regisiran como una
minoracion del patrimonio neto, una vez considerado cualquier efecto fiscal,

4.5, Clasificacion de saldos entre corriente y no corriente

Se consideran activos corrientes aquellcs vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter general
se considera de un afo, aquellos otros actives cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que s
produzea en el corto plazo desde la fecha de cieme del ejercicio, asl como el efectivo y olros actives liquidos
equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican come no comientes.



Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacidn y en general todas las
obligaciones cuyo vencimiento o extincidn se producira en el corto plazo. En caso confrario, se clasifican coma
o cormeantas,

4.8.  Efeclivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance consolidado se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los
depdsitos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

*  Son convertibdes en efectiva,

*  En el momento de su adquisicidn su vencimients no era superior a tres meses.
* Noestan sujelos a un riesgo significativo de cambio de valor,

* Forman parte de la politica de gestidn normal de tesoreria del Grupe Fidere.

47.  Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por el Grupo Fidere es el euro, Consecuentemente, las operaciones en olras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se regisiran segan los tipos de
cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ajercicio, no existian ni activos ni pasivos en moneda extranjera.

4.8. Impuesto sobre beneficios
Régiman general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende |a parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte corespondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido,

El impuesio corriente es la cantidad que el Grupoe Fidere satisface comeo consecuencia de las liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y olras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se comesponde con el reconocimiento ¥ la cancelacién de los
aclivos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias lemparanas que se identifican coma
aguellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en
libres de los activos y pasives y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencla temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se BEpera
recuperarios o liquidarios,

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos ¥ pasivos en una
operacitn que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los actives por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se considere probable
gue el Grupo Fidere vaya a dispener de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimenio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen SOCIMI

A partir del 1 de enero de 2013, la Sociedad Dominante y determinadas sociedades dapandientes (Véase
Mota 1) se encuentran acogidas al régimen fiscal especial de SOCIMI. En virtud de la Ley 11£2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Socledades Andnimas cotizadas de inversidn en el mercado inmobiliario,
las entidades que cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacian del régimen hiscal
especial previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Socledades. En el
caso de generarse bases impaonibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 26 de la Ley 27/2014, de 27
de noviembre, del Impuesio sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacidng el régimen de
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deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos I, 1l y IV de dicha norma. En todo lo demas no
previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacidn supletoriamente lo establecido en el Lay del Impuesio sobre
Socledades.

Dichas sociedades estaran sometida a un gravamen especial del 19% scbre el importe Integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuides a les socios cuya participacion en el capital social de
la entidad sea igual o superior al 5%, cuande dichos dividendos, en sede de sus 50005, eslén exentos o
tributen a un tipe de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracidn de cuota del Impuasto
sobre Sociedades. Adicionalmente, desde la aprobacién de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de
prevencikin y lucha contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios iniciados con facha 1 de enero de 2021,
las Sociedades y grupos acogidos al régiman SOCIMI deberan tributar a un gravamen especial del 15% por
los benaficios no distribuidos,

49. Ingresosy gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es declr, cuando se produce |a comiente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzea
la comiente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momentc en gue se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendide, no manteniendo
la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el misma,

La actividad principal de! Grupo es la adquisicién y armendamiento de edificios residenciales. Los Ingresos
ordinarios de la Sociedad provienen principalmente del arrendamiento a terceros de estas nversiones
immaobiliarias.

Los ingresos ordinarios derivados del amendamiento de las inversiones inmobiliarias se reconocen
considerando el grado de realizacin de la prestacién a ka fecha de cierre cuando el resultado de la ransaccian
puede ser estimado con fiabilidad. Los ingresos par arrendamientos de la Sociedad son reconocidos por as
sociedades de forma mensual de acuerdo a las condiciones y cantidades pactadas en los diferentes contratos
con los arrendatarios. Estos ingresos sdlo son reconocidos cuando pueden ser valorados con fiabilidad y es
probable que se reciban los beneficios econdmicos derivados del arendamiento.

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado con fiabilidad, los ingresos
sflo 58 reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos que son recuperables.

Los gastos de comunidad que se refacturan a los arendatarics se presentan nelos de otros gastos de
explotacion.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce la transferencia al cliente del control sobre los
bienes o servicios comprometidos.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el métode del ipo de interes efectivo, y
los dividendos cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividandos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se reconocen
como ingresos an la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.10. Provisiones y contingencias

El consejo de administracién de la Socledad Dominante, en la formulacidn de las cuentas anuales
consolidadas, diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasadcs, cuya
cancelacién es probable gue crigine una salida de recursos, pero que resultan indetarminados en cuanto
a su importe yfo momento de cancelacian.

b} Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura esta condicionada a que ocurra, © ne, uno o mas evenlos futurog independientes
de la voluntad del Grupo Fidere.



Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes
no se reconocen én las cuentas anuakes, sino que se informa sobre los mismos an las notas de la memoria
consolidada, an la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la cbligacidn, teniendo en cuenta la informacidn disponible sobre el suceso ¥ SUS
consecuencias, y registrandose bos ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiera conforme se va devengando.

4.11. Elementos patrimoniales de naturaleza medioamblental

Se consideran activos de naturaleza medicambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad del Grupo Fidere, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medicamblental y 1a
proteccion y mejora del medicambiente, incluyendo la reduccidn o eliminacion de la contaminacion futura,

La actividad del Grupo Fidere, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.12. Subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacién de las subvenciones, donacicnes y legados recibidos de tercercs distintos de los
propietarios, el Grupo Fidere sigue los criterios siguientes:

a) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por el valor razonable del
importe o el bien concedido, en funcién de si son de cardcter monetario o no, v se imputan a la cuenta
de resultados consclidada en proporcién a la dotacitn a la amortizacion efectuada en ol periodo para
los elementos subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion o comreccitn

valorativa por deterioro.
b} Subvenciones de caracler reintegrables: Mientras tienen el cardcter de rentegrables se contabilizan
COMO pasivos,

4.13. Transacciones con partes vinculadas

El Grupo Fidere realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo gue el consejo de administracién
de la Sociedad Dominante considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracitn en el fulure.

4.14, Estado de Flujos de Efective Consolidado

En el estado de flujos de efectivo consolidado, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las
siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinerc en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
eslos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas del Grupo Fidere, asi como ofras actividades que na
pueden ser calificadas como de inversidn o de financiacion,

- Actividades de inversidn: las de adquisicidn, enajenacién o disposicion por otros medios de activos a
large plazo y olras inversiones no incluidas en el efective y sus equivalentes.

- Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamafio y composicitn del
patrimonic neto y de los pasivos que no forman parle de las actividades de explotacian,

4.15. Activos y pasives no corrientes mantenidos para la vanta

El Grupo Fidere clasifica un activo no corriente o un grupe enajenable como mantenido para la venta cuanda
ha tomado la decision de venta del mismo y se estima que la misma se realizard dentro de los proximos doce
MEses.



Estos activos o grupos enajenables sa valoran per su valor contable o su valor razonable deducidos los costes
necesanos para la venta, el menor.

Los activos clasificados como no corrientes mantenides para la venta no se amartizan, pero a la fecha de cada
balance de situacion se realizan las comespondientes correcciones valorativas para que el valor contable no
exceda el valor razonable menos los costes de venta,

Les ingresos y gastos generados por los activos no corrientes y grupes enajenables de alementos, mantenidos
para la venta, que no cumplen los requisitos para calificarlos como aperaciones interrumpidas, se reconocen
&n la partida de |a cuenta de pérdidas y ganancias que cormesponda segun su naturaleza.

5. INFORMACION POR SEGMENTOS

El Grupo Fidere identifica sus segmentos operativos en base a los informes interncs sobre los componenies
del Grupo que son base de revisidn, discusién y evaluacién regular por el consajo de administraciin de la
Sociedad Dominante, pues es la méxima autoridad en el proceso de toma de decisiones con el poder de
destinar los recursos a los segmentos y evaluar su rendiniento.

El dnico segmento que se ha definido en los ejercicios 2022 y 2021 es el de arrendamiento en el Sector
Residencial en las siguientes zonas geograficas: Comunidad de Madrid, Catalufia, Castilla v Ledn, Castilla La
Mancha, Reglén de Murcia, v Andalucia.

La informacién por segmento que se expone seguidamente se basa en los informes mensuales elaborados
por la Direccion del Grupo Fidere y se genera mediante la misma aplicacién informatica utilizada para obtener
todos los datos contables del Grupo Fidere. En este sentido, el Grupo Fidere no presenta sus aclivos y pasivos
de forma segmentada dado que esta informacion no es requerida por la Direccidn del Grupo Fidere a kos
afectos de la informacion de gestidn que utiliza para su toma de decisiones,

Por su parte, los ingresos ordinarios del segmento comesponden a los ingreses ordinarios directamenie
atribuibles &l segmento mas la proporcion relevante de los ingresos generales del Grupo Fidere que puadan
ser atribuidos al mismo utilizando bases razonables de repario.

Los gastos de cada segmento se determinan por los gastos derivados de las actividades de explotacion del

mismo que le sean directamente afribuibles mas la proporcidn correspondiente de los gastos que puedan ser
atribuidcs al segmento utilizando una base razonable de reparto.

Cuenta de resultados consolidada segmentada del ejercicio 2022

Ingros0s ' 765, 44.TB5.047

Oiros ingrascs 131.798 131.788
Oiros gastos de explotackin {23.020.058) {23.020.058)
Resulado por enajenaciones del infmovilzado 30.247.923 30,247,923
Amodtizationas (11,082 .055) (11.092.055)
Exceso de provisiones i 2
Subvenciones 4291 o421
Dkros resuliados (24.165) (24.185)

Resullado linanclers [15.528.338) (15,528,238




Cuenta de resultados consolidada segmentada del ejercicio 2021

Desde un punta de vista geogeaficn, fodos Ins ingresne se neneran an Fspafia en diferentes zonas googrificas:
Comunidad de Madrid, Catalufia, Castilla La Mancha, Region de Mureia, Comunidad Valenciana, Andalucia y
Canarias. El detalle de la contribucitn de los ingresos desde un punto de vista geografico es el siguiente:

oo 5%
Catalufia 360 0% 35,069 0%
Caslika La Mancha 52 5656 1% 360,027 (L
Andalucia LTR R % - %
Castila y Leda - 0% 164.803 %
Comunidad Valsnciana 28522 % 1,555 0%
Regin de Murcia = 0% 1%

Como se muestra en la tabla anterior, el Grupo Fidere localiza la mayor parte de |a actividad en la Comunidad
de Madrid con un 99% en el ejercicio 2022 (99% en el ejercicio 2021),

6. OPERACIONES SOCIETARIAS

Tal y como se escribe en la Nota 2.3, "Principios de consolidacion y sociedades incluidas en el perimetro de
consolidacion”, durante los ejercicios 2022 y 2021 no se han producido adquisiciones societarias,



7.  INVERSIONES INMOBILIARIAS

El mavimiento habido en este capftulo de los estados financieros consolidados, asl como la infermacion mas
significativa que afecta a este eplgrafe, durante los ejercicios 2022 y 2021, han sida los siguientes:

Elgrcicio 2022,

Tesrenas 180,658,171 . (6,686,175 173,972 596
Conslrucciones 355, 5H7.845 12,171,444 (5.766 803 A03. 203 407

Tarrenos 236.357.419 (2.B35.788) (52856, 460) 1800658.17
Consucsianes A25.181.344 200780.521 {10,859, 141) 154 878) 306837 845

El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles gue se encuentran an
condiciones de uso y funcionamiento y estan alquilades a través de uno o mas arendamientos, o aquellos
que, estando desocupados, ienen como objeto el alquiler a través de uno o mas arrendarmientos.

Adiciones | Altas

Las adiciones registradas durante los ejercicios 2022 y 2021 se comesponden principalmente con las obras y
mejoras realizadas en los edificios del Grupo Fidere por un importe de 12.171.444 eurcs, y 20.760.521 euros,
respectivamenie.



Balag

Las bajas registradas durante los ejercicios 2022 y 2021 se cormesponden con la venta de varias viviendas
con opcldn de compra para el arrendador y que han llegado a vencimienta y han sido ejercitadas, asi como |2
venta de tres promeciones que han supuesio un beneficio registrado en el epigrafe ‘Daterioro y resultado por
enajenaciones del inmovilizado - Resullados por ventas “de la cuenta de resuliados consolidada por impare
neto de 1.520.883 euros que se corresponden con las venlas del ejerciclo a 31 de diciembre de 2022
(2.355.898 euros a 31 de diciembre de 2021) descritas a continuacién.

E|ercicio 2022

La sociedad Fidere Vivienda 3, S.L.U., ha vendido 7 viviendas de las promociones que mantiens en
Torrején de Ardoz (Madrid) por un importe tolal de 1,102,601 euros. El beneficio neto de la venta
ascendid a 480.253 euros, siendo el valor neto en libros a la facha de la venta de 522 348 auros.

- La sociedad Anetorme Propeo, S.L.U., ha vendida 20 viviendas de las promociones Villar (Barcelona)
(9 viviendas), Enrique | (Cadiz) (9 viviendas), Mare de Deu de Montsarrat (Valencia) (2 viviendas), por
un importe total de 2.977.405 euros. El beneficio neto de la venta ascendid a 486.171 euros siendo al
valor neto en libros a la fecha de la venta de 2.491,234 suros.

- La Sociedad Tourmalet Propco Ivestments 2015, 5.L.U., ha vendido 50 unidades de las promociones
de Bartolejos (Murcia) (3 viviendas), Real (Madrid) (1 viviendas), Siete Revueitas (Cadiz) (6 viviendas),
Roger de Liuria (Tarragona) (5 viviendas), Ginebra (Madrid) (3 viviendas), Golf Rio Real (Malaga) (20
viviendas), Del Sacrificio (Majadahonda) (7 viviendas), Juan de Austria (Malaga) (5 viviendas) por un
imparte total de 5.780.554 euros. El beneficio neto de la venta ascendid a 968,698 euros siendo el
valar neto en libros a la fecha de la venta de 4.811.858 euros.

- La sociedad Pegarena Sub-Socimi, S.L.U,, ha vendido 19 unidades de la promocién de Cabanillas de
la Sierra (Madrid) por un imporie total de 3.742.424 euros. El beneficio neto de las ventas ascandid a
423.812 euros, siendo &l valer neto en libros a la fecha de la venta de 3.318.612 euros.

- Los costes incurridos en la venta de 13z viviendas han ascendido a 829 271 euros.

Ejercicip 2021
- Lasociedad Fiders Prajects, 5.L.U, vendid un active de la promecién de Alcobendas por un importe
total de 208.038 eurcs, El beneficio de la venta ascendié a 109.634 euros, siendo el valor neto en

libros & Ia fecha de 98.404 auros.

La sociedad Fidere Vivienda 3, 5.L.U., vendit 6 viviendas de las promociones que mantiene en
Torrejon de Ardoz (Madrid) por un importe fotal de 980,853 euros. El beneficic neto de la venta
ascendid a 411.183 euros, siendo &l valor neto en libros a |a fecha de la venta de 549,670 auros.

- La socledad Fidere Screen, S.L.U., vendié 12 viviendas de las promociones Torrejan de Ardoz {10
viviendas) y de Colmenar Viejo (2 viviendas) por un total de 1.893.801 euros. El beneficio neto de las
ventas ascendit a 581.519 euros, siendo el valor neto en libros a la fecha de la venta de 1,312 282
euros.

- La sociedad Anetorre Propeo, S.LU., vendié 29 viviendas de las promociones Villar (Barcelona) (12
viviendas). Enrigue | {Cadiz) (16 vivienda), Mare de Deu de Montserrat (Valencia) (1 vivienda), por un
importe tolal de 4,358 681 euros. E| beneficio neto de la venta ascendit a 472518 euras siendo el
valor neto en libres a la fecha de la venta de 3.888, 183 euros.

- La Sociedad Tourmalet Propeo lvestments 2015, S.L.U., vendit 38 unidades de las promociones de
Bartclejos (Murcia) (14 viviendas), Real (Madrid) (2 viviendas), Siete Revueltas (Cadiz) (6 viviendas),
Roger de Lluria {Tarragona) (4 viviendas), Ginebra (Madrid) (2 viviendas), Golf Ric Real {Malaga) (4
viviendas), Del Sacrificio (Majadahonda) (1 vivienda), Juan de Austria (Malaga) (3 viviendas) por un
importe total de 3.676.076 euros. El beneficio neto de la venta ascendit a 428.912 euros siendo el
valor neto en librog a la fecha de la venta de 3.247.164 euros.

La socledad Pegarena Sub-Socimi, S.L.U., vendid 22 unidades de la promocion de Cabanillas de la
Sierra (Madrid) por un importe total de 4.323 675 euros. El beneficio neto de las ventas ascendié a
372737 euros, siendo el valor neto en libros a la fecha de la venta de 3.950.938 euros.

- Los costes incuridos en la venta de las viviendas han ascendido a 20,805 eurns.
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Activas rrientes manie la vanla

Con fecha 8 de marzo de 2022, la sociedad dependiente Fidere Vivienda 4, S.L.U. ha materializado fa
operacidn de venta de todos sus activos inmobiliarios por un importe de 116.080.990 euros (neto de gastos
asoclados @ la venta), los cuales al 31 de diclembre de 2021 se enconlraban clasificados en el epigrafe
*Activos no corrientes mantenidos para la venta® del balance consolidado al 31 de diciembre de 2021. El
resultado positiva generado por esta operacién ha ascendido a un importe de 28.816.738 euros que se
encuentra registrado en el epigrafe de "Deterioro y resultados por enajenaciones de inmavilizada” de |a
cuenta de pérdidas y ganancias resumida consolidada adjunta.

Detarioro de valor

El Grupa Fiders ha procedido a valorar a cierre |a totalidad de sus inmuebles, a partir de tasaciones realizadas
por experios independientas.

En este sentido, la Sociedad realiza, al menos, dos veces al afo si existen indicios de deterioro para las
inversiones inmobiliarias. Para ello, se procede a la determinacion del valor razonable de los citados activos a
través de la valorackin de expertos independientes,

La determinacién del valor razonable de los activos inmobiliarios a 31 de diciembre de 2022 ha sido realizada
por experios independientes de acuerde con los Estandares de Valoracidn y Tasacion publicados por [a
Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con los Estandares
Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de Estandares de Waloracidn
{(IVSC), utilizando el método de descuento de flujos de caja aplicando &l supuesto de rentabilidad. Esta
metodologia utilizada para calcular el valor de mercado de blenes de inversidn, consiste en la preparacion
de 10 afios de las proyecciones de los ingresos y gastos de cada activo que luego se actualizara a la fecha
del balance, mediante una tasa de descuento de mercado. La cantidad residual al final del afio 10 se calcula
aplicando una tasa de retorno ("Exit Yield® o "Cap rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afo
11, Los valores de mercado asl obtenides son analizados mediante el caloulo y el andlisis de la capitalizacién
de rendimiento que esta implicito en esos valores. Lag proyecciones estan destinadas a reflejar |a mejor
estimacion sobre el futuro de ingrescs y gastos de los activos inmobiliarios. Tanto la tasa de retorno y la tasa
de descuento se definen de acuerdo al mercado nacional y las condiciones dal mercado institucional.

El valor de mercada de las inversiones inmobiliarias del Grupo Fidere al 31 de diciembre de 2022 calculado
en funcian de las valoraciones realizadas por CBRE Valuation Advisory, S.A. y Tecnitasa, S.A. se ha estimado
aproximadamente en 1.1 miles de millones de euros (1.2 miles de millones de euros a 31 de diciembre de
2021, incluidos los actives no correntes mantenidos para la venta). De acuerdo con estas valoraciones del
experio independiente, no ha sido necesaria la dotacion de deterioros en el ejercicio 2022 en los activos
inmabiliarios del Grupo Fidere dado que el valor de mercado de las inversiones inmobiliarias es superior al
valar en lioros,

Las principales hipttesis utilizadas en el céleulo del valor razonable de los activos inmaobiliarios han sido las
siguientes:




El detalls de los metros cuadrados sobre rasante (viviendas ¥ locales no vinculados) de las inversiones
inmobiliarias y activos mantenidos para la venta propiedad del Grupo Fidere a 31 de diciembre de 2022 es el
siguiente:

Fidere Comunidad, 5.L1LL 17923
Fidere Gastion Vivianda, 5.1 33.885
Fidere Gestion Wivanda 2, S.L1L 8,235
Fidare IF, S.L.L. 12,311
Fidara P2, S.LU. a4 23
Fidana IP3, LU, 28,706
Fidars |PS, SL.L. 25897
Fidere IP6, 5L, 7.075
Fidere Projecls, S.LLL LR i
Fidare Prysma, 5.L L. 4,364
Fidare Sonean, 5L 31,405
Fidare Videnda, S.L.L, 55,680
Fidare Vivienda 2, S.LUL. A4 672
Fidare Vivienda 3, S.LU. 37 653
Fidere Vivienda 4, 5.L1U. a
Panarens Sis-Sarimi 50 1) 1,774
Tourmnadle Propoo ineestments 2015, SIL.U. 9251
Anetare Propeo, 5L 1.120

Al 31 diciembre de 2022, el grado de ocupacidn medio de los activos del Grupo Fidere destinados al
amendamiento es del 1% en base a los metros cuadrados arrendados (88,36% al 31 de diciembre de 2021).

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas, principalmente, en la
Comunidad de Madrid,

Al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 no hay ningan elemento de las inversiones inmobiliarias complatamente
amortizado.

Asimismo, a 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existia ningan tipo de restriccidn para la realizacion de nuevas
inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas, asi como tampoco en
refacidn con los recursos oblenidos de una posible enajenacian,

No existen compromisos de compra de inversiones inmobiliarias ni elementos fuera del territorio nacional al
31 de diciembre de 2022 y 2021.

Tal y como s indica en la Nota 15, ciertos activos inmobiliarios se encuentran hipotecades al 31 de diciembre
de 2022 v 2021,

La politica del Grupo Fidere es formalizar pdlizas de seguro para cubrir los posibles resgos a que estan sujetos
las inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el consejo de administracidn estima que |a
cabertura de estas pdlizas es suficiente.

8. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

En este epigrafe el Grupo Fidere reconoce el importe pendiente de cobro por los arrendamientos de las
viviendas residenciales, al 31 de diciembre del 2022 el importe neto asciende a 1,347 496 auros (1.893.422
euros al 31 de diciembre del 2021). A finales del ejercicio 2021 y durante el ejercicio 2022 la tasa de morosidad
s& mantiene en terminos razonables. De esta forma el consejo de administracion a cierre del ejercicio 2022
considera que los niveles de cuentas por cobrar con clientes se van a ir recuperando.

La Sociedad ha evaluado el posible deterioro y riesgo de crédito de sus cuentas por cobrar, y lenlendo en
consideracion las caracteristicas de los conftratos de alquiler v los cobros recibidos hasta la fecha, ha sido
necesario reconocer un deterioro al ciere del ejercicio 2022 por importe de 328.622 euros

A continuacién, detallamos el importe de las cuentas por cobrar a 31 de diciembre del 1:
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8. ARRENDAMIENTOS

Al clerre del ejercicio 2022 y 2021, el Grupo Fidere tiene firmados con los arrendatarios confratos de
arrendamiento sin restricciones a la cancelacién de dichos contratos de arrendamiento en cualguier momento
para los inquilinos. Todos los contratos de amendamiento tienen similares caracteristicas y se derivan de
contratos de arrendamientos de activos inmuebles destinados a la vivienda, en base al desarrolle de la
actividad del Grupo Fidere .

Asimismo, existen determinados confratos que son de arrendamiento con opcién a compra, lo que supone
para el arrendalario que tras un periodo minimo de amendamiento de 5 a 7 afios tendra el derecho a adguirir
la vivianda ejercitando la opcién de compra.

Los cobros minimos fuluros por arendamientos operativos considerando que el arrendador mantendra el
contrato hasta el vencimiento, son los siguientes.

Hasta un aho a4 TES5. 605 42 5TH.463

Entre una y cinco afies 183.603.687 172223514

Mis de cince afos 11.333.333 1 814200

{*) Los imparfes del cuadro snariar incluyen una estimacitn di los cobves por 1B] y gastos de comunidad refacturados gue en
las cusnies anuples consolidadas se presentan nelsando of gaste incurido por of Grupo Fiders en & epigrels “Sanaicios
axfariores” oo ka craenla de pdrdides y ganoncias consolidnga,

Mo existe ningin contrato con caracteristicas especiales o relevanies digno de mencien.
10, INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO Y CORTO PLAZO

Los saldos incluidos bajo estos epigrafes al cierre del ejercicio 2022 y 2021 son los sigulentes:

A large plazo:
Cdras actieos Inancisnss 3,244 648 3.071.863
A coro plaro:
Coddiles o emprasas (Mola 18) AT 409, 084 337.389
Oibres aclives financlaros 12.091.0652 14,853,287

El Grupo Fidere registra en el epigrafe "Otros activos financiercs a largo plazo” el 80% aproximadaments de
las fianzas recibidas de las viviendas arrendadas y depositadas por la Sociedad ante el Instituto de la Vivienda
de cada comunidad autdnoma, mediante régimen especial concertado cuyo importe a 31 de diclembre de
2022 asciende a 3,244 546 euros (3.071.863 euros a 31 de diciembre de 2021).

Al 31 de diciembre del 2022, el Importe de "Créditos a empresas” del activo corriente asciende a 37.400.884
euros, que se corresponden con un crédite concedido en el ejercicio 2022 a Spanish Residential (REIT)
Holdeo, S.4r.l. el cual no devenga intereses. (Véasa Nata 19).



Al 31 de diciembre de 2021, el Grupo Fidere registraba en el epigrafe "otros actives financieros” un importe
de 14.853.287 euros, de la financiacidn que fue otorgada por Citibank a la Sociedad Dominante, que fueron
retenidos por la entidad bancaria y se encontraban en una cuenta indisponible hasta que se resaolviera un
procedimiento administrativo abierto per el Ayuntamiento de Madrid de revisién de la adjudicacion a Fidera
Gestion de Vivienda y Fidere Vivienda por parte de la EMVS (Enfidad Municipal de Vivienda) de varias
promociones sociales que podria dar lugar a la restitucion de las mismas y la devolucién del precio. Durants
el ejercicio 2022 dicho depdsito ha sido devuelto en su totalidad al resclverse favorablemente dicho
procedimiento,

Por otro lade, a 31 de diclembre de 2022, el Grupo Fidere regisira en este epigrafe principalmente un depdsito
constiluido por la sociedad dependiente Fidere IP 4, 5.L.U. “en liguidacion®, por importe de 12.105.928 surcs
ante la Caja General de Depdsitos, como garanlia para hacer frente al expediente de derivacién de
responsabilidad tributaria, iniciado por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria (AEAT) el dia 16 de
marzo de Z018. En virtud de dicho expediente, la AEAT ha declarado a la sociedad del Grupo, Fidere P 4,
S.L.U. (en liquidacién) como responsable solidario de la deuda tributaria atribuible al Grupo Isolux Corsén (del
que formaba parte previa a la adquisicion de la misma por Fidere Pairimenio SOCIMI, 5.A.) por el Impuesto
sobre Socledades de los ejercicios 2008 y 2010, todo ello en virtud de los articulos 66 y siguientes del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2005, vigente
&n los ejercicios objeto de regularizacion.

11. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO DE LOS INTRUMENTOS
FINANCIEROS

Las actividades del Grupo Fidera se encuentran expuestas a diversos riesgos financieros. El programa de
gestidn del riesgo global del Grupo Fidere se centra en la incertidumbre de los mercados financiercs y trata
de minimizar los efectos potenciales a los que se expone la rentabilidad financiera del Grupe.

Para la gestion de los riesgos financieros del Grupo Fidere se tiene establecidos los mecanismos necesarios
para controlar la exposicidn a las variaciones en los tipos de cambilo, asi como a los riesgos de crédito, tipo
de interés y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo
Fidere:

a) Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacion aclual del sector inmaobiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provocar, el Grupo Fidere tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar
dicho impacto en su siuacidn financiera,

La aplicacion de estas medidas esta subcrdinada a los resullados de los andlisis de sensibilidad que el Grupo
Fidere realiza de forma recurrente. Estos andlisis ienen en cuenta:

- Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econdmicos
madificande las variables clave que pueden afectar al Grupo Fidere (tipos de interés, precio de las
actiones, % de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacion de aguellas variables
interdependientes y su nivel de vinculacion,

- Marco tempeoral en el que se esta haciendo la evaluacion: Se tendrd en cuenta el horizonte temporal
del analizis v sus posibles desviaciones.

b) Ri crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupe Fidere sl un cliente o contraparte
no cumple con sus obligaciones contraciualas,

Con caracter general el Grupo Fidere mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo Fidere tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en la

recuperacion de creditos se administra come parte de las actividades normales, a través, entre ofros aspectos
por la obtencibn de flanzas y avales.

41



El Grupo Fidere cuenta con procedimientos formales para la deteccion del deterioro de créditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el andlisis individual por éreas de negocio, se identifican relrasos en los
pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar |a pérdida por deterioro.

A continuacitn, se detallan los vencimientos estimados de los actives financieros del Grupo Fidere reflejadas
an el estado de situacién financiera consolidada al 31 de diciembre de 2022 y 2021. Las lablas adjuntas
refiejan el andlisis de dichos vencimientos de los activos financiercs al 31 de diciembre de 2022 y 2021:

o 2022
Mis do 3 W
y Meses L Meses y
Menos do | Menos ¢ Menos de | Més da 1 .
3Moses | EMeses | 1ARo | Afo | Total |
Fiarzas y depdsibos . - 11,236 3.245 14,41
Degdoes cornmanciales v ofras cuonbas par cobrar 2441 - - . 2441
Efoctivo y cfnos aclivas liquides equivalentes 48.035 - . d-ﬂ..ﬂ-!ﬁ
Tatal g 50477 - 11.238 LB 64,950
e THE LH]
Menos de | Menos Menos de | Mas de 1
3 Moses | 6 Moses 14fc |  Afs Total
Fianzas y dapdsilos . 14 853 307 17 B2
Dwudores comenciales y olras cuenlas pod cobiar 1518 - - a518
Efectivo y alros actives ligukios squivalontes 43,9461 - l'.'il.ilﬂ_ﬂ
Total 47,409 4| 14883 3074 | 65423

c) Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que el Grupo Fidere tenga dificultades para cumplir con sus obligacionas
asociadas a sus pasivos financieros que son liquidados mediante la entrega de efective o de otros activos
financieros,

El Grupo Fidere lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en &l mantenimiento de
suficiente liguidez para cumplir con sus obligaciones cuande vencen, tanto én condiciones normales como de
tensidn, sin incurrr en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién del Grupo Fidare.

A continuacian, se detalla la exposicidn del Grupo Fidere al riesgo de liquidez al 31 de diciembre de 2022 y
2021, Las tablas adjuntas reflejan el analisis de los pasivos financieros por fechas contractuales de
vencimientos remanentes.

Ejercicio 2022
Afo. Ao | Totwl
Fasivos financienos con anlidades de crédilo 38T 811 - aEran

Otras pasivos no corenies — fkanzas y depdsilos 25 10858 11136
Pashos no cormiantes mantenidos para 18 vanta - . =
Mcresdores comarciales y olras cuenlas & pagar

{sin nchsi sakdos con 1a Administracidn Pdblica) .051 x 6.081

El Grupa presenta 384,120 miles de euros a menos de un aflo principaimente, de |a clasificacion como pasivo
cariente de la otalidad de la deuda pendiente del préstamo sindicado (Nota 15) por importe de 387.811.157
euros, cuye vencimiento se producird durante el ejercicio 2023 y que esta en proceso de refinanciacion
(WVease Nota 2.9)



Ejercicio 2021

Miles da Eurae
Menos de 1 | Mis de 1
Afo fic Tatal
Pasives financiercs con enlidades de crédilo 18.780 a75 508 304 748
Cdros pasives no codrientas - fianzas ¥ dapbailos B4 11.020 11.104
Fasivos no cormisntes manionidos para B venla £2.933 . 53,333
Acreedores comarclales ¥ olras cuendas a pagar 4718 4718
{&in incluir saldos con ka Adminisiracién Pibdica) ! :
Talal 75,882 JET.O018| 462,300

d) Riesgo de solvencia

A 31 de diciembre de 2022 el endeudamiento financiero neto bancario del Grupo Fidere ascendia a 339,775
miles de euros tal como se muesira en el siguiente cuadro:

Mims do
Eurca
Diewda financinrm bnila Banesi:
Hristamo sindicads 3ETAN
'I'm-u_rla laries (48,
| Endeudamiante financkra neto bancario H'B.mi

Tal y como se indica en la nota 2.9 de las presentes cuentas anuales, con fecha 17 de marzo de 2023, Ia
Sociedad Dominante y un "pool” de entidades financieras alcanzaron un acuerdo (“indicative term-sheet”)
para la refinanciacion de la deuda financiera, en el que se definian las principales condiciones para la
formalizacién de una nueva financlacidn con vencimiento a largo plazo. En este sentido, con fecha 28 de
abril de 2023 el Grupo y las entidades financieras han formalizade un nuevo contrate de financiacksn
sindicade a largo plazo por importe de 426 millones de euros que, entre ofras condiciones, PECGEE Ln
vencimiento en el ejercicio 2027, el establecimiento de garantias sobre los activos inmebiliarios y un tipo de
interés de Euribor a 3 meses mas un margen. Como resuitado de esta nueva financiacian, el Grupo ha
cancelado la totalidad del préstamo sindicado descrito en la Notal5. Asimismo, el contrate de financiacian
prevé un tramo adicional de 25 millones sujeto a determinadas condiciones previstas en el contralo de
financiacian,

e) Riesgo de tipo de cambio

El Grupo Fidere no tiene exposicidn al riesgo de fluctuaciones en los fipos de cambio puas realiza sus
cperaciones en moneda funcional.

fi Riesgo de lipo de interés

El eplgrafe "Deudas con entidades de crédito a largo plazo” comresponde principalmente al préstamo bancario
con garantia hipotecaria olergado a Fidere Patrimonio Socimi, S.A. y varias filiales por la entidad bancaria
Citibank Europe por importe de 513.000.001 euros firmado con fecha 19 de abril de 2018. En el moments de
formalizacién del préstamo la Socledad subscribié un instrumento de cobertura para fijar un cap del 2% sobre
el Euribor hasta la primera facha de finalizacidn del préstamo, El valor razonable de este instruments de
coberura a 31 de diciembre de 2022 es cero. En noviembre de 2018, se produjo la sindicacion del citado
prestamo con nuevos bancos acreedores, sl bien, Citibank permanece como banco agente.

g9) Riesgo fiscal

Tanto la Sociedad Dominante como determinadas sociedades dependientes estan acogidas al régimen fiscal
especial de la Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercada Inmobiliario (SOCIMI) (vease Nota
1). Segun lo establecido en el articulo & de la Ley SOCIM, las sociedades que han aptado por dicho réglman
estan cbiigadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo la
abligacion de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucian dentro
de los seis meses siguientes a la conclusidn de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a |a fecha
del acuerdo de distribucian.
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El incumplimienta de alguna de las condiciones supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto scbre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente.

Ademas. la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia
entre a cuota que por diche impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cucla ingresada que resulld de
aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriares, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

En el caso de que la Socikedad Dominante no cumpliera con los requisitos establecidos en &l Régimen o la
junta de Accionistas no aprobase la distribucion de dividendos propuesta par el consejo de administracidn, no
estarian cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable
a las S0CIMIs.

h) Riesgo medipambiental

La esirategia del Grupo Fidere se centra en la reduccion del impacto ambiental en sus activos inmobiliarios,
invertir en las comunidades y personas locales, y mantener los mas altes estandares de gobierno corporativo,
tado ello basado en un modele de negocio sostenible,

Para ello, el Grupo Fidere dentro de su plan estratégico para los proximos gjercicios ha definido una estrategia
basada en los criterios ESG (Environmental Social Governance) que propone un conjunto de medidas de
actuacién en s cartera de actives inmobiliarios como son principalmente la reduccion de la Huella de Carbano
y la adopcion de determinadas medidas de eficiencia energatica.

En base a elle, el Grupo Fidere ha implementado un plan de reduccion de emisiones de cinco afios para la
sartera de activos inmobiliarios en propledad, con el objetivo de reducir las emisiones para los activos en
propiedad en un 30% para el ejercicio 2025.

El consejo de administracion estima gue no existen contingencias significativas relacionadas con la proteccién
y mejora del medio ambiente, no considerando necesaric registrar dotacidn alguna a la provision de riesgos y
gastos de caracter medioambiental al 31 de diciembre de 2022.

12, PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS
Capital

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el capital social de |a Sociedad Dominante asciende a 10.074.324 euros,
representado por 10.074.324 acciones de un euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
iotalmente suscritas y desembolsadas.

La Sociedad Dominante tiene sus acciones admitidas a cotizacion en el BME Growth desde el 29 de junio
de 2015 que fueron incorporadas al segmento de SOCIMIS de dicho mercado. En esa misma fecha, Spanish
Residential (REIT) Holdce 5.4 r.l, accionista Onico hasta ese momento, vendit 185 acciones de la Sociedad
an &l BME Growth, perdiendo por tanto el cardcter de unipersonal. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el
unico acclonista con participacion significativa en la Sociedad es Spanish Residential (REIT) Holdco S.arl.,
con el 98,96% de las acciones.

El valor de cotizacion del Grupo Fidere al 31 de diciembre de 2022 ha sido de 40,6 euros por accian (13,5
suros al 31 de diciembre de 2021}, y el valor de colizacién medio en el gjercicio 2022 ha sido de 34,2 euros
por accién (13,01 euros al 31 de diciembre de 2021),

Reservas

De acuerde con el texto refundido de la Ley de Sockedades de Capital, debe destinarse una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva legal
podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado.
Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere al 20% del capital social, esta reserva
stlo podra destinarse a la compensacidn de pérdidas y siempre qué no existan otras reservas disponibles
suficientes para aste fin,
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De acuerdo con la Ley SOCIMI [a reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacidn del
régimen fiscal especial establecido en esta <ley no podra exceder del 20% del capital social. Los estalutos de
estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de cardcter indisponible distinta de la anberior,

El desglose de las reservas a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Reserva legal
Ofras reservas

870
e e e
— fotal- - 3013E88

2134

Al 31 de diclembre de 2022, |a reserva legal de la Sociedad Dominante estd totalmente constituida.
Acciones Propias

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad Dominante mantiene acciones propias poar un importe de 82,965
miles de euros.

El movimiento habido durante el ejercicio 2022 y 2021 ha sido el siguiente:

Mimero de Exios

= o Accionas

Saldo al 1 doe enero de 2021 - -
Adiciones T.330 B0.904
Rotiros (7.202) {92 B33
Sakio al 31 de dickembre do 2021 128 (2732)
Adiciones 3943 86 BSO
Fatiros [615) {11.153)
Saldo al 31 do diclembre de 2022 3.488 82065

Aportaciones de socios

A 31 de diciembre de 2021 el epigrafe de aportaciones de socios ascendia a 77.478 965 eurgs,

A 31 de diciemnbre de 2022 no ha habido nuevas apertaciones de socios.
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Ressrvas en Sociodades Conanlidas por integracién globak:

Fidera Vivienda, S.L.U. (5.986.675) (6.100.020)
Fidara Vivianda 2, S.LLU, (4,692 B9) (4,773,766)
Fidere Vivienda 3, S.LLU, (2 558, 584) (2602 678}
Fidarn Viienda 4, 3L, {5.520.47 1) 16,022, 50%)
Fidars IF, 5L 485,020 403.388
Fidara IP 2, S.LU. 1,775,133 1,809,794
Fidon (P 3, S LU 6,050,841 G174, 447
Fidess [P 4, S.LLL, "an lquidackin® {24.268.820) {24 GAS.0ET)
Fidea [P 5, S.L.LL [287.717) {302 B4B)
Fidana [P &, 5L (B04.297) [a18.077)
Fidane Gestitn da Vivienda, S.L.L. {2,534 858) {3 883, 508)
Fidare Gaslitn de Vivienda Z, 5.LL1 {B42.810) (860.058)
Fidere Comunidad, 5.L.L, {1.118.570) (1.130.254)
Fiders Froject, S.L.L, [585.325) (E05.412)
Fidese Seraen, 5L 1L (2 B8, 989) (2 B53.862)
Fidere Prysma, 5.L1LL 1486, 727 1482004
Anetorne Propoo, S.LU, (5.070.630) (EAET.1T1)
Tounmalsl Propeo Imeeatments 2015, S.L1U. {4.138.028) {4205, 2605

. rlu'l.l Bub-Socimi, 5.L.1L. {2, 501,063 ﬁ.ﬂﬁ-iﬂ'}l

T L
s e
{54.603,125)

Politica de distribuciton de dividendos

Las SOCIMIs e hallan reguladas por el régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI. Estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mearcaniiles
gue correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis
mases posteriores a la conclusién de cada efercicio, en |a forma siguients:

a) El100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisidn de Inmuebles y acciones o participaciones
a las que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez transcurridos los plazos
a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuables o participacionas afectas al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afies postericres a la fecha de transmisin. En su
defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente cen los beneficios, an su
caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Silos elementos objeto de
reinversitn se fransmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en
su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en el que se han
transmitido. La oblgacién de distribuir no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

c) Al menos el BO% del resto de los beneficios obtenidos.

Cuanda la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente con el
acuerdo al que se refiere el apartado anterior.

Con fecha 27 de junio de 2022, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobd la
distribucién con cargo a resultado del ejercicio 2021 de un dividenda por impaorte de 4.804.171 euros.

Con fecha 10 de octubre de 2022 |a Socledad ha acordado la distribucién de un dividendo a cuenta por importe
de 15.000.000 euros que se ha abonado a ravés de la compensacién de parte del credito que tenia ka
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Sociedad Dominante con su accionista mayoritario y en efectivo para los acclonistas minaritarios. El CONSeHo
de administracién formuld los estados contables exigidos por el articulo 277 de la Ley de Sociedades de
Capital, donde se pusieron de manifiesta los criterios de liquidez suficiente para distribuir el dividendo a ceenta,
sequn defalle:

ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ

Fidere Patrimanio SOCIMI, 5.4,

{Eurps)

Crédito con Accionista Mayoritario 52 000.000
Liguidez dispanible a 27 de sepliembre de 2022 15.598.224
+ COBROS ESTIMADOS

Del 28 de septiembre de 2022 al 27 de sepliembre de 2023 -
- PAGOS ESTIMADOS

Del 28 de septiembre de 2022 al 27 de septiembre de 2023 (2.135.980)

=LIQUIDEZ DISPONIBLE ESTIMADA A 27 DE
SEPTIEMBRE DE 2023 65.463. 244

Ga tal

El Grupo Fidere se financia con fondos de su accionista principal, Spanish Residential (REIT) Holdeo S.ar.l,
¥ prestamos con garantia hipotecaria con varias entidades bancarias.

El Grupo Fidere puede acudir a los mercados crediticios para, mediante la formalizacion de préstamos con
garantia hipotecaria, financiar la adquisicién de las inversiones inmobiliarias o blen cbtener financiacién de
socledades vinculadas, Parte de la financiacidn recibida del Grupo Fidere puede entrar a formar parte del
capital segln las necesidades del Grupo Fidera.

Las socledades del Grupo Fidere, al estar bajo el régimen fiscal de las SOCIMI, tienen el compremiso de
distribuir al menos el 80% de sus beneficios distribuibles en forma de dividendos a sus accicnistas de acuerdo
con la obligacién legal existente por aplicacion de la Ley SOCIMI.

Consistentemente con olres grupes en el sector, el Grupo Fidere controla la estructura de capital en base a la

rafio de endeudamiento con terceras,

Tedal andeudamiento financlore con lerceros 287811 384. 748

Manos- Efsclive y ofros medics equivaienbes (48.036) (43 681)

1) Deuda con tercercs nota J38.775 IS0.TET

] Diras dewdas vinculadas 183801 231,305

1) Patrirmonio nebo 41.403 359M

L1 Total {Ivsiell+i) B44. 7T 610.043
Ratio de endoudamiente neto con terceros (V) B2ATHR  srs0%

13. SUBVENCIONES DE CAPITAL

Dentro del epigrafe “Otros pasivos financieros” del pasivo financiero a largo v corto plazo del balance
consolidade adjunto, el Grupo Fidere registra el importe a largo v corto plazo de las subvenciones recibidas
por &l Ministerio de Fomento para la financiacion de la adquisicién de los activos inmobiliarios compuestos par
12 promociones inmobiliarias sitas en la Comunidad de Madrid (principalmente en las poblaciones de
Carabanchel y Vallecas) adquirdos en el ejercicio 2013.
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El movimiento de este eplgrafe durante los ejercicios 2022 y 2021 ha sido siguienta:

Ejerciclo 2092

Subvencionses a largo plazo (Mota 15) 8.206.241 - (B2, BB - 6.213.360
Subvenciones a cofo plaze {(Mota 185) 82581 - E2.BB1 {82.381) &2 881

Subsenciones a largo plazo (Mola 15) AT 12z - (B2.Ba1T) - 8,206,241
Subswanciones a cono plazo (Hola 15) B2 881 - 82 B&1 (B2 081) B2.6:01

Durante el ejercicio 2022 se ha imputado como ingreso un importe de 82.881 euros el epigrafe de “Imputacion
de subvenciones de inmovilizado no financiero y ofras”, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
adjunta, correspondientes a la amortizacion de la deuda, mismo importe que en 2021. Adicionalmente, dentro
de este eplgrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias hay ofras pequefias subvenciones concedidas en el
afio.

El importe de la subvencion de capital estad asignado proporcionalmente a los terrenos y construcciones
adquiridos en 2013 por importe de 76.081.715 eures, y la imputaciin a la cuenia de pérdidas y ganancias se
realiza en funcidn de ka3 amortizacién de las construcciones durante 50 afios. La parte de la subvencidn
asociada a los terrenos se imputara en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta cuando se
produzca la venta del terreno asociado a la subvencion.

Al cierre del ejercicio 2022 y 2021 la Sociedad ha cumplido con todos los requisitos necesarios para la
percepcitn y disfrute de las subvenciones defalladas anteriormente.

14. PROVISIONES Y GARANTIAS

14.1. Provisiones a corto plazo

El importe provisionado trae su causa en el expediente de derivacidn de responsabilidad tributaria, iniciado
por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria (AEAT) el dia 16 de marza de 2018,

En virtud de dicho expediente, la AEAT ha declarado a, la sociedad del Grupo Fidere, Fidera IP 4, S.L.U. (en
liquidacién) como responsable solidario de la deuda tributaria atribuible al Grupo lsolux Corsan (del que
formaba parte pravia a la adquisicion de la misma por Fidere Patrimanio SOCIMI, S.A.) por el Impuesto sobre
Sociedades de los ejercicios 2009 y 2010, todo ello en vinud de los articulos 66 y siguientes del Texto
Refundido de |a Ley del Impueste sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislative 4/2005, vigente
en los ejercicios objeto de regularizacion,

En relacidn con lo anterior, las actuaciones entabladas por la AEAT frente a Fidere P 4, S.L.U. (en liguidacidn)
son las sigulentes:

Acuerdo de derivacion de responsabilidad, notificade con fecha 5 de junio de 2018, mediante el que
se declara a Fidere IP 4, S.L.U como respensable solidario por las deudas liquidadas al Grupo |solux
Corsan. Frente a dicho acuerdo, Fidere IP 4, S.L.U interpuso reclamacian econdmico-administrativa
ante &l Tribunal Econdmico-Administrativo Central (TEAC). El 14 de junio de 2021 e notificada a
Fidera |P 4 la resolucion del TEAC, de 15 de abril de 2021 y nimero de reclamach 1072018, por
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la cual se estima parcialmente la reclamacion interpuesta contra el Acuerdo de Declaracion de
Responsabilidad Solidaria. En concreto, el TEAC anula &l Acuerdo de Declaracian de Respansabilidad
Solidaria y ordena retrotraer actuaciones a fin de que se ponga de manifiesto a Fidere IP 4 ol acuerdo
de liquidacion, de 16 de abril de 2018, con nimero de referencia 72795686, notificado al deudor
principal, Grupo Isolux Corsén, el 18 de abril de 2018 y del gue resulta |a deuds que es objelo de
derivacidn en el presente procedimiento,

- FIDERE IP 4 interpuse recurso contencioso-administrativo, el pasado 30 de julio de 2021, contra la
resolucion del TEAC, de 15 de abril de 2021, que fue admitide a tramite-Procedimienta Ordinario
2516/2021= por la seccidn séptima de la Sala de lo Contencioso- Administrativa de la Audiencia
Naclonal mediante decreto dictado el 18 de noviembre de 2021, Con fecha 20 de mayo de 2022 se
dio traslado a FIDERE IP 4 para formalizar demanda, que se presentt el dia 17 de junio de 2022, Tras
la contestacion por parte del Abogado del Estado al escrito de demanda, el pasado 26 de octubre de
2022, FIDERE IP 4 presentd escrito de conclusiones que se encuenira pendiente de resolucidn,

- El 31 de agosto de 2021, le fue notificado a Fidere IP 4 acuerdo de ejecucidn n® 101/21, por el cual
s¢ da cumplimiento a lo resuelto por el TEAC, (i) se anula el Acuerdo de Declaracidn de
Responsabilidad Solidaria, de § de junio de 2018, por el que se declard a Fidere IP 4 responsable de
la deuda de Grupo Isolux Corsan; (i} se retrotraen las actuaciones en el procedimiento; y {lil) & pone
de manifieste el acuerdo de liguidacidn de la deuda objeto de derivacidn, abriendo un plazo para
Forinular de alegaciones. El 21 de septiembre de 2021, Fidere IP 4, presente alegaciones en el
Frocedimiento de Declaracion de Responsabiidad Tributaria, cuya retroaccidn fue acordada por el
acuerdo de ejecucidn n® 101/21.En noviembre de 2021 se puso a FIDERE IP 4 de manifiesto el
Acuerdo de Ejecucion de la Resolucion del TEAC, de 22 de febrero de 2021 (CF98/21), dictado el 11
de noviembre de 2021, por el cual s& comunicaba al obligado principal, Grupeo Isclux Corsan, la deuda
objeto de derivacion en el Procedimiento de Declaracion de Responsabilidad Tributaria en sustitucién
de la anterior. En concreto, la nueva deuda por ef Impuesto sobre Sociedades ejercicio 2009 asciande
a una cuantia de 9.782.567,91 euros, de los cuales 7.463.218,04 eurcs coresponden a la deuda
dejada de ingresar y 2.319.351,87 euros coresponden a los intereses de demora, FIDERE IP 4
presentd nuevas alegaciones el 25 de noviembre de 2021, Finalmente, la Delegacion Central de
Grandes Contribuyentes dictd nuevo Acuerdo de Declaracion de Responsabilidad Solidaria, el dia 1
de diciemnbre de 2021, con nimero de referencia 2021GRTS7410127F.

- EI27 de abril de 2022, Fidere IP 4 presentd solicitud de suspensién automatica con depésita de dinero
en la Caja General de Depdsitos en favor de Hacienda Pablica por cuantia de 12.105.927,79 euros.
El pasado 20 de mayo de 2022, Fidere IP 4 recibié comunicacion de la Delegacion Gentral de Grandes
Contribuyentes por la cual se declaraba la suspensién automética de la ejecucion del nuevo Acuerda
de Declaracitn de Responsabilidad Solidaria,

— El 27 de diciembre de 2021, Fidere IP 4 interpuso reclamacion econdmico-administrativa contra dicho
Acuerdo de Declaracion de Responsabilidad Solidaria, Se presentaron las alegaciones el pasado 18
de abril de 2022 y, a fecha actual, la reclamacion se encuenira pendiente de resalucién,

- En consecuencia, a fecha actual se encuentra pendiente (i) la resolucidn del procedimiento
contencioso-administrativo refative al recurso contencioso-administrative interpueste  contra |a
resolucion del TEAC, de 15 de abril de 2021, con nimero de reclamacién 00059102018 (ii) la
resolucidn del TEAC de la reclamacidn econdmico-adminisirativa interpuesta contra el nuevo Acuerda
de Declaracion de Responsabilidad Solidaria con nimero de referencia 2021GRTS7410127F; v (iii) Ia
resolucion del TEAC de la reclamacion econdmico-administrativa interpuesta contra el requerimients
de pago con numero de referencia R2885222006269,

Siguiendo las bases y normas contables con las que se elaboran estos estados financieros consolidados, ef
consejo de administracion al cierre del ejercicio 2020 decidsb registrar en la mencionada sociedad dependients
una provision por la totalidad del importe de |a deuda referida en la carta de pago anteriormente citada
(29.485.432 euros). En el ejercicio 2021, tras la evolucion positiva de las reclamaciones judiciales procedieron
a la reversion de 15.885 432 euros, siendo |a provision al cierre del ejercicia 2021 de 13.600.000 aliras (mismo
imparte al cierre del ejercicio 2022), al provisionar fa nueva cuantia objeto de derivacion, mas los intereses y
recargos correspondientes. Si bien a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales consolidadas no existe
certeza de que dicha responsabilidad se vaya finalmente a ejecutar, ni si sera por el mencionado importe.
Cabe mencicnar que, si bien se ha registrado una provisidn por o importe tolad de la nueva cuantia de
derivacion de responsabllidad tributaria més los Intereses y recargos, la misma Onicamente afecta a la
sociedad Fidere IP 4, 5.LU. (en liguidacidn) y, por lo tanto, se limita al total de sus activos, sin existir una

Ak



posible derivacitn de responsabilidad de la misma al resto de socledades integrantes del Grupo Fidere nia la
Sociedad Dominanie.

Comao consecuencia de haber procedido a registrar la citada provision, Fidere IP 4, S.LU., (en lquidacian)
presenta una situacién de desequilibrio patrimonial, razén por la cual el consejo de administracion de |a
sociedad propuso, con fecha 3 de agosto de 2018, la declaracion de la fase de disclucidn y liguidacion. Dicha
propuesta fue ratificada per el Socio Unico (Fidere Patrimonio SCCIMI, S.4.), mediante acuerdo de fecha 3
de octubre de 2018, en el que se cesd al consejo de administracién y se nombro liguidador de Fiders IP 4,
5.L.\ (en liquidacién) a D. Jean-Frangois Pascal Emmanuel Bossy.

De conformidad con el anlisis realizado por los asesores legales del Grupo Fidere, los miembros del consejo
de administracién de la Sociedad Dominante entienden que, a fecha actual, existe una incertidumbre real
acerca de las consecuencias definitivas que se derivaran para Fidere IP 4, S.LU. (en liquidacicn) del
mancionado expediente. Sin embargo, sl que existe ceneza acerca de la responsabilidad maxima que tendra
que hacer frente Fidere IP 4, S.L.U {en liquidacion) y frente al Grupo, y que estara limitada al valor de kos
activos de la misma. El consejo de administracion ird ajustando la mencionada provision a cada fecha, en
funcidn de la informacion disponible.

Cabe mencionar que, en el supuesio en que |a resolucion scbre el fondo de asunto confirme |a deuda tributaria
{y su exigibilidad frente @ la sociedad), y a falta de pago por el ebligado principal, la AEAT podria exigir el pago
del importe adeudado, a Fldere IP 4, 5.LU. {en liquidacin) o a cualquier otro responsable solidario. A este
respecto, mencionar que en los ejercicios objeto de regularizacion, el grupo Isclux estaba formado por 83
socledades, por o que todas ellas son responsables solidarios junto con Fidere P 4, S.LU. {en liquidacién).
En caso de que alguno de los responsables solidarios distinto a Fidere IP 4, 5.L.U hiciera frente total o
parcialmente a la deuda (bien mediante pago voluntario, bien por haber procedido la AEAT a ejecutar las
garantias ofrecidas por éstos), la cantidad que seria reclamada a Fidere |P 4, S.L.U. (an ligquidacicn) tendria
que ser minorada en dicha importe. Asimismo, en caso de tener que hacer frente al pago de [a deuda tributaria,
Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion) tendria derecho de repeticion frente a otras entidades del grupa Isolux
Corsén, y, en particular, respecto de aguellas sociedades que contribuyeron a generar la citada deuda
tributaria. A tal efecto, y con el fin de salvaguardar sus derechos, Fidere IP 4, S.LU. (en liquidacion) ha
eamunicado sus créditos en los concursos de acreedores iniciados por algunas de las entidades del citade
grupa lsolux Corsan,

En relackén con este procedimiento, Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. no asume ninguna responsabilidad ni
tiene otorgada ninguna garantia,

14.2. Garantias comprometidas con terceros

Asimismo, desde el afio 2014 se sigue ante el Juzgado de Instruccitn n°38 de Madrid, el procedimiento penal
de Diligencias Previas 3441/2014 en el que se investigan supuestos delitos que se habrian cometido durante
ol proceso de venta de 18 promociones de vivienda plbfica por la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo de
Madrid, S.A. a Fidere Gestién de Vivienda, 5.L.U. y Fidere Vivienda, S.L.U. En mayo de 2019, y tras haber
acordado el archivo en dos ccasiones anteriores, el Juzgado acordd la incoacién de Procadimiento Abreviado,
en el que se formuld acusacian por delitos de prevencidn, prevaricacion, malversacidn, fraude y sustraccién
de cosa propia a su utilidad social contra dos personas fisicas. El Ministerio Fiscal no ha formulado acusacion
por considerar que los hechos no tiene relevancia penal.

Tras el dictado del Aute de apertura de juicio oral en julio de 2019, Fidere Gestion de Vivienda, 5.L.U., y Fiders
Vivienda, S.LU. fueron llamadas al procedimiento en condicion de potenciales responsables civiles
subsidiarias. En esa condicidn presentaron ante el Juzgado de Instruccidn un aval por imparte de 29.000.000
euras para cubsir la eventual responsabilidad civil a la que pudiese resultar condenada la persona fisica que
actud en nombre de las compafias y, de forma subsidiaria, las propias compafilas.

El juicio oral ante la Seccion 5* de la Audiencia Provincial de Madrid se ha celebrado en noviembre de 2021,
Al finglizar la practica de la prueba, una de las acusacicnes (la EMVS) retird la acusacidn v solicitd la
absolucidn de los acusados y Fidere Gestion de Vivienda, S.LU. y Fidere Vivienda, 5.L.U. También el
Ministerio Fiscal mantuvo su pretension absolutoria. El juicio quedd visto para sentencia &l 22 de noviembre
de 2021.

El 28 de enero de 2022 la Seccién 5° de la Audiencia Provincial de Madrid dictd sentencia firme absclutoria
de las partes acusadas y en mayo de 2022 se recuperd el aval de 29 millones.



15. PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES Y NO CORRIENTES
Los saldos de las cuentas de estos epigrafes, al cierre de los ejercicios 2022 y 2021, son los siguientes:

Deudas con entdades de crédito a largo plazo ]
Subvanciones de capital (Mala 13) 6.206.241 6,206 241
Otros paskeos Bnancians 4.571.742 4723748

Pashos no comentes mardenidos para i venta v 53 333 408

Subvenciones de capilal {(Mata 13} B2.581 B2.Ba
Otros pasives financieros. 175,483 873

s ST R ML coio Py ot 1)

El valor razonable de la dewda financiera no difiere de su valor contable al 31 de diciembre de 2022 y 2021,
La totalidad de la deuda financiera se contabiliza a coste amartizado,

Fidare Gealidn de Wivienda, 50,1, 1004018 18082023 42297 865 55484129 40073549 Citbhank Europs
Fiders Gestiin de Vivienda 2,500, 190042008 18002023 B1.732710 40822100 41458638 Ciibark Europa

Fidare WVivienda, 5.L.L1, 19043008 1S0A2023 100,005,278 3475530 04020540 Citibank Eunopa
Fidare Vivianda 2, S.LILL 19018 TS0EZ0Z3 53002126 48530506  50.297.885 Cilibank Eurape
Fiders Viviends 3, 5.L1U. TWIME  TROARRDES 45 545, THE HHEaT a0 40,114,911 Cilibank Ewrape
Fidene Vivienda 4, S.U. 1018 150ER0ES 55145 400 - - Gitibank Ewrope
Fidwna IP, S.LLL 190402018 15082023 13912634 12684232 12850634 Cilibank Ewopa
Fidera |P 2, 3.L.L, 040l 1B00E0E3  38.509.520 J66T0.728 36221634 Cilibank Eurcpe
Fidess [P 3, 5L, 15042018 15082023 b= e 1 34897880 35541716 ChRibank Eurcpe
Fiders |P 6, 5.L.L0 100412018 1502023 8.483.478 1528 201 B.O30566 Ciibank Europa
Fidere Comunidad, S.LU. 10042078 1S0BE0ZI 32 7RRTIS 17412845  17.694.738 Cibank Euraps
Fidere Patimonk SOCIMI, 5 A 190472098 15082023 4 327833 17.119.288 17494676 Citbank Eurapa

a) Deudas con entidades de créditos

El epigrafe “Deudas con entidades de crédito a largo plazo” comesponde al préstamo sindicada con garantia
hipotecaria otorgado a la Sociedad Dominante y a varias de sus filiales por la entidad bancaria Citibank
Europe por importe de 513.000.001 euros, ademas de una linea de crédile de CAPEX de un importa de
disposicidn maxima de 18.000.000 euros, fimado con fecha 19 de abril de 2018. En el momento de
formalizacion del préstamo la Sociedad Dominante subscribia un instrumento de cobertura para fijar un cap
def 2% sobre el Euribor hasta la primera fecha de finalizacion del préstamo. El valor razonable de este
instrumento de cobertura a 31 de diciembre de 2022 es cero. En noviermbre de 2018, se produjo la
sindicacion del citado préstamo eon nuevos bancos acreedores, si bien, Citibank permanece como banco
principal.

El valor en libros del préstamo sindicado de Citibank Europe a 31 de diciembre de 2022 asciende a
386.149.924 euros (449.296,120 euros a 31 de diciembre del 2021) que sa encuentra minorado por los
gastos de formalizacion por importe de 658,885 euros (1.957.096 euros a 31 de diciembre del 2021).

Las condiciones mas relevantes del préstamo sindicado son las que se detallan a continuacion:

{i} El tipo de inferés aplicable es el EURIBOR a 12 meses mas 2 50%. Los inte g davengaran
diariamente y se pagaran frimestralmente, en los meses de febrero, mayo, agos iembra.
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(i} La financiacién con Citibank incluye compromisos de mantenimiento de determinadas ratios de
cobertura estandares en este tipo de compafilas inmobiliarias, tales come [a proporcion existenta
entre la dewda pendiente sobre el valor de los activos (loan to value), |a proporcion axlatente entre
los ingresos de las sociedades y la deuda neta (debt yield). Dichas ratios daben ser cumplidos en
los meses de agosto, noviembre, febrero y mayo de cada ejercicio y se calculan sobre las cifras
agregadas de |as compafilas incluidas en el acuerdo de financiacion. El congsejpo de administracion
de la Sociedad Dominante ha evaluado que dichas ratios se cumplen a 31 de diciembre de 2022 y
no prevén que se vayan a incumplir en el préxima ejercicio.

(i Adicionalmente el Grupo Fidere aportd activos como garantia hipolecaria para la devolucidn del
préstamo (véase Nola 7).

Vencimio i

S bien la fecha de vencimiento inicial del préstamo sindicado se establecia en 2020 tenlendo la Sociedad la
opcitn de prorogar su vencimiento anualmente hasta el ejercicio 2023, el § de noviembre dal 2020 ia
Sociedad firm® una adenda sobre el contrato Inicial a partir de la cual se establece un Gnico vencimiento
durante el ejercicio 2023, no cambiando el ipo de interés ni ninguna olra condicidn. Junto con aste acuerdo
g levt a cabo la ratificacion de todas las garantfas otorgadas por la Sociedad,

Con facha 17 de marzo de 2023, la Sociedad Dominante y un "pool” de entidades financieras alcanzaron un
acuerdo (indicative term-sheet”) para la refinanciacion de la deuda financiera, en el que se definian las
principales condiciones para la formalizacién de una nueva financiacion con vencimiento a largo plazo. En
este sentido, con fecha 28 de abril de 2023 el Grupo y las entidades financieras han formalizado un nuevo
contrato de financiacién sindicado a large plazo por importe de 426 millones de euros, que entré Ofras
condiciones, recoge un vencimiento en &l ejercicio 2027, el establecimiento de garantias sobre los activos
inmobiliarios y un fipo de interés de Euribor a 3 meses mas un margen. Como resultado de asta nueva
financiacién, &l Grupo ha cancelado la totalidad del préstamo sindicado descrito en la Wataih. Asimismo, el
contrato de financiacian prevé un tramo adicional de 25 millones sujeto a determinadas condiciones previstas
&n el contrato de financiacion

Este hecho permitira adecuar el servicio de la deuda a las expectativas de generaciin de recurscs del Grupo
(Véasze Nota 2.9).

Conforme a los Werminos de los contratos de financiacion suseritos por la Sociedad Dominante, los fondos
obtenidos en la venta de viviendas deben ser destinados en parte a la amortizacion de la deuda

Asimismo, bajo el eplgrafe de "Deudas a corto plazo” del balance adjunto, la Sociadad registra el importe
que Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. mantiene como crédite dispuesto {linea CAPEX). El Grupo Fidere junto
con la refinanciacién detallada anteriormente, formalizd una linea de crédito por un importe méximo de 18
millones de Euros, Esta linea de crédito devenga un fipo de interés de Euribor més un margen del 2,50%. Al
31 de diciembre de 2022 se ha dispuesto de 17.119.293 Euros.

Los gastes financieros derivados de las deudas con entidades de crédito ascienden a 11.641 292 auros en el
ejercicio 2022 (11.364.950 euros en el ejercicio 2021) y se encueniran regisirados en &l eplgrafe "Gastos
financieros por deudas con terceros” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. A 31 de diciembre de 2022
la Sociedad tiene contabilizados 2.320.118 euros de intereses devengados y pendientes de pago (1.255.280
euras a 31 de diciembre de 2021).

Adicionalmente, se han registrado en el epigrafe "Gastos financieros por deudas con terceros”, la amartizacion
de los gastos de formalizacién por importe de 1.288.211 euros hasta al 31 de diciembre de 2022 (1.377.993
a 31 de diclembre de 2021) y otros intereses derivados da la tenencia de cuentas bancarias por importe de
141.579 euros (182584 euros a 31 de diciembre de 2021).

Los pasivos no corrientes mantenidos para la venta por importe de 52.333.498 euros al ciere del ejercicio
2021 se correspondian con el imparte de las deudas con entidades de crédito de la socledad Fidere Vivienda
4, SLU. que se reclasificaron a este epigrafe dado que el consejo de administracién del Grupo Fidere
tomaron la decisitn de venta de los actives inmobiliarios propiedad de esta Sociedad antes del cierre del
gjercicio 2021. Durante el ejercicio 2022 se ha materializado la operacidén de venta de los activos ¥
amortizaciin de la deuda asociada a los mismos,



Diros pasivos financieros

El epigrafe “Otros pasivos financieros a largo plazo” incluye a 31 de diciembre de 2022 un importe de
4.571.742 euros corespondiente a las fianzas recibidas de clientes relacionadas con los alquileres
{4.723.748 euros a 31 de diclembre de 2021),

El epigrafe "Otros pasivos financieros a corto plaze” incluye a 31 de diclembre de 2022 un importe de 175.483
&uros en concepto de ofras deudas a corfo plazo con terceros (973 euros a 31 de diclembre de 2021),

El defalle por vencimientos al 31 de diciembre de 2022 de los pasivos financieros es el siguiente:

Deudas con erfidades de crédite 387,811,157 - . i TR
Subvencionas do capilal 42 BE1 82 8&1 6.130.479 - G296, 141
Oros pasives financiercs = - - 4,571,742 4,571,742
CHras dniad o

175400 . * 1VE4E3

A conlinuacidn, se incluye una conciliacidn del valor en libros de los pasivos originades por la actividad de

financiacién en el ejercicio 2022 distinguiendo separadamente los cambios que generan flujos de efective de
aguellos gue no lo hacen;

mm o astos sthaz0zz.
Préstamo con endidades de crbdile i Tan | (30048} 12081 BT AT
Pasivas no coffignles manbanidas la vanta 22333 2333 5 :
Deuda con ) winculailas |___1Toari] (10062 23m 162,601

16. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

A continuacian, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 152010, de
5de julle (modificada a través de la Disposicion final sequnda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre |a informacion a incorporar en la memoria

de las cuentas anuales consolidadas en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en oparaciones
comerciales,

Peripda medis de pago a provesdores ar 25
Ratio de cperaciones pagadas ar 28
Realic de operacianes pendinbes g pago. 54 56
Euros Euros
Talal pagos raaizados 44,395 702 34374009
_Tatal pagos pandsnbes 1353178 2408228

Conforme a la Resclucian del ICAC, para el calculo del perlodo medio de pago a proveedores en estas cuentas
anuales consolidadas, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales corespondientes a la entrega de
bienes o prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 3112014, de 3 de
diciembre, si blen esclusivamente respecto de las sociedades radicadas en Espafia consolidadas por
integracidn global o proporcional.



Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Reszolucidn, a los
acreedores comerciales por dewdas con suministradores de bienes o servicios, Incluidos en las partidas
“Proveedores” y “Otros acreedores” del pasivo comente del estado financiera consolidado, referidos
dnlcamente a las entidades espaficlas incluidas en el conjunto consolidable.

Se enfiende por "Pericdo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes
o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la aparachon.

A continuaciin, se detalla el volumen monetario y namero de facturas pagadas dentro del plazo legal
establecido

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 201415 segun |a Ley 312004, de 29 de
diciembre, por |a que se establecen medidas de lucha conira la morosidad en las operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias hasta la
publicacidn de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de la publicacidn de la mencionada Ley y
hasta la actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permilirian elevar
dicho plazo méximo de pago hasta los 60 dias).

17. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

17.1. Saldos corrientes con las Administraciones Plblicas

La composkcién de los saldos con las Administraciones Pablicas es la siguiente:

Sabdos doudores no correntes;
Acivos por impuesio difierida 10.083 10,083
Zaldos deddones corrlonies:
Bcihens por impuesls cormsanbe - T
Hacnda Plblica deudara por 15 505178 524 648
Hacienda Piblica deudora por refencionss practicadas 4,824 44 4EA
Haclenda Publica por olras Retenciones 148 4.580
Hacienda Piblica dowsdora par VA 49,822 40462

; acreacdores comentes:

Pasiyos por impuesto corianie 205,380 118,819
Hacienda Pibhca acresdara olros (181, IAE) 28,185 1.523
Hacierda Pablica acrendora por VA Bl Tl 91,735
Hacienda Pablica VA reperciido 9,267 2551

Haclenda Piblica acreedora por IRPF TO.435 B5.006
H :

acianda Pobica acreedora por 1GIC T




17.2.  Conciliacién del resultado contable y la base imponible fiscal

La conciliaciin entre el resultado contable y Ia base imponible del Impuesto sobre Sociedades del Grupo
Fidere de los ejercicios 2022 y 2021 es la siguiante;

Resuliado cantable antes do Impuesios 25.574 443 5056190

Diferanclas permanentes T14.383 BAT.495
Difesencias temporales 2,748.41 {12.901.033)
Limitacidn en la deducibilidad de gasics Financieros (Ar, 20 LLS.) 3.588.516 5 365 938
Gaslos no deducibles por delercons de insolvencias [5@.738) B0, 584
Pravisiones gastos no deducibles 1656, B46) (16,0886, 744)
30% Imponie gastos de amortiz. Conlable (133,700 (140,801}
Base imponible fiscal 24,007 227 {6097 48]
Base mpankbis 14 25,846,040 §T024.202)
Base mponible 25% (784057 B2 854
Componsacidn Bases Imponiblos Negativas (355082} (239.378)
Cuofa fiscal 0% - =

Cuota fiscal 25% {280.008) {171,884}

17.3. Actives por impuesto diferidos registrados

No s& ha producido movimiento en este epigrafe del estado de situacion financiera consolidado durante el
gjercicio 2022, mantenidndose el importe de los activos por impuesto diferide en 10.082 euros a finales del
ejercicio 2022 y 2021,

Los activos por impuesto diferido indicades anteriormente han sido registrados en el balance consclidado al
31 de diciembre de 2022 por considerar el consejo de administracion del Grupe que, conforme 2 la mejor
estimacion sobre los resultados futuros del Grupo Fidere, incluyendo determinadas actuaciones de
planificacién fiscal, es probable que dichos activos sean recuperadas.

De acuerdo a la legislacion vigenie, las bases impanibles negativas no tienen fecha de vencimiento.

Las bases imponibles negativas no registradas al cierre del ejercicio 2022, son las siguientes:

e i
01z BIG
2018 156.923
2017 238,453
2018 785885
2019 3305717
W 2,246,410
Fa1ra] 1800429
Tokal B.425.653

Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad Dominante y las sociedades dependientes se encuentran acogidas al
régimen fiscal SOCIMI, a excepcidn de Fidere IF 6, 5.LU., Fidere Screen, 5.L.U., Fidere Projects, S.LU.,
Fidere Prysma, S.L.U. que se han acogido al régimen EDAV, de Fidere IP 4, S.L.U. {en liqu itin) que ha
renunciado al régimen SOCIMI con efectos desde el 1 de enero de 2018, v las sociedades Fiderd IP 2, S.L.U.
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y Fidere IP 3, S.L.U., que han renunciado al régimen SOCIMI con efectos desde el 1 de enero de 2020, Por
tanto, estas sociedades tributan bajo el régimen general del Impuesto sobre Sociedades en el ejercicio 2022,
Asimismo, las rentas generadas por los inmuebles en los que se ha incumplido &l requisito de permanencia
estaran igualmente sujetas al régimen general del Impuesto sobre Socledades.

Para el resto de sociedades (y excepcidn hecha de las rentas generadas por los inmuebles transmitidos
incumpliendo el periodo de permanencia), conforme a lo establecido en la Ley SOCIMI, &l tipo aplicable a la
base imponible serd del 0%.

17.4. Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones Inspectoras

Segin establece la legistacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fizcales o haya transcurrido
el plazo de prescripcion de cuatro afos.

Al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022 el Grupo Fidere tiene abiertos a inspeccion por
las autoridades fiscales los principales impuestas que le son aplcables sobre los gue no haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afos (10 afos para las bases imponibles pendientes de compensacion). El
consejo de administracion de la Socledad Dominante consideran gue se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, adn en caso de gue surgieran discrepancias en la
interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal oiorgado a las operaciones, los eventuales pasivos
resultantes, en case de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales
consolidadas adjuntas.

Adicionalmente, de acuardo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Novena ded Real Decreto Ley 11/2020
de 31 de marzo y |a Disposicion Adicional 1* del Real Decreto Ley 15/2020 de 21 de abril, el periodo
comprendido entre el 14 de marzo y el 30 de mayo de 2020 no computara a efecios de los plazos de
prescripcion establecidos en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, por lo que los plazos
habituales se ven ampliados en 78 dias adicionales.

17.5. Exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI. Ley 1172009 modificada en la
Ley 16/2012

Las exigencias informativas derivadas de la condicion de SOCIMI, se detallan en las cuentas anuales
individuales de cada una de las fillales.

18. INGRESOS Y GASTOS

18.1  Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe el Grupo Fidere registra el ingreso derivado de las rentas de arrendamiento de los activos
inmohiliarios descritos en la Nota 7. El detalle de este epigrafe, por comunidad auténoma, al 31 de diciembre
de 2022 y 2021 es el siguiente:

Comunidad de Madnid 44 A8 TE0 3046832
Catalufia 60 35065
Casila La Mancha 382 B5G 50,027
Andalicia E7. 118 1.565
Regita de Murcia . 203 363
Comunidad Valanciana 28832 =
Caslillp y Ledn - 164,803

La facturachén del Grupo Fidere, durante el ejercicio 2022 y 2021, se efectud en sufjolalidad en el termitorio
nacional, principalmente en la Comunidad de Madrid (Nota 7).



18.2 Servicios exteriores y tributos
El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Sandcios de profesionales independientes 4 871,072 E.561.5081
Senvicios profesionales con entidades vinculadas (Nota 19) 7.836.170 6700584
Primas de seguros 187820 158460
Sefvicios bancarios. 256,064 176476
Publicidad y propaganda 101.806 X004
Sumintsiros 675,584 BT0.GE2
Otros Gastos y Sendcios 149, 845 230,745
Tributos 2545 160 3395 156
Pérdidas, deterioro y variackin de provisiones por oporaciones. comerciales 324 842 1.339.514

38 8 (el covimnks

CHros g

Dentro del eplgrafe de Servicins Exteriores el Grupa Fidars registra determinados gastos que por su
naturaleza son refacturados a los arendatarios, tales como gastos de comunidad, suministros directamente
reperculibles y, en algunos casos, el Impuesio sobre Bienes Inmuebles. Diches ingresos refacturados han
sido registrados segln su naturaleza minorando sl gasto,

Dentro del epigrafe de Servicios profesionales independientas, el Grupa Fidere regisira bos gastos de auditoria
enire otros. Durante el ejercicia 2022 y 2021, los honorarios relativos a log servicios de auditoria de cuentas ¥
otros servicios prestados por Deloitte, S.L. fueron los siguientes:

Durante el ejercicio 2022 y el ejercicio 2021, el auditor Deloitte, S.L. no ha prestado al Grupo Fidere ningdn
otro servicio diferente a los descritos en el cuadro anterior,
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18.3 Aportacion al resultado consolidade

La aportacién al resultade consalidade por Socledades es el siguiente:

Fiders Patimonio SOCIMA 5.4, (1.654.398) {1.056.648)
Fidere Gestidn Vivienda, S.L.LL 128,095 (1.249.433)
Fidere Gestitn Vivierda 2, S.LLUL (154,004} (530.061)
Fidere Cormunidad, 5L {123.264) {219,460}
Fidare Vivienda, S.LL. 478621 {432 TE2)
Fidare Vivienda 2, S.LUL (2054409 (1,176,841}
Fidars Wivienda 3, S.LU 17.443 {528 B&E)
Fiders Vivienda 4, S.LLL 28,886,470 (435, 162)
Fidess 1P, 5.LU. {55, 558} (274,457
Fidara IP 2, 5.L.L. {58,530y (TELRII)
Fidere IP 3, S.L.U. {54.758) {174.987)
Fidare BP 4, 5.LU, {en liquidacitn) 55,085 16.251.775
Fidere IP 5, S.LUL 4552189 98872
Fidere IP 8, S.L1LL (103,040 {49.371)
Fidesw Project, S.LU. 181.628 239318
Fidmre Screen, SLL. (568987} BT A1)
Fidana Prysma, S.L.U, {5G.175) {171.533)
Anatorre Propoo, 3L [21.817) {63047}
Tourmalet Propoe Investmsant 2015, 5,110, (1.531,053) (15805 B54)
Pegarena Sub-Socimi, S1LU. (787.74T) (690.531)

18.4 Beneficio por accidn

Las ganancias por accion basicas se calculan dividiendo el beneficio del ejercicio atribuible a los accionistas
ardinarios de la Sociedad Dominante entre &l numero medio ponderado de acciones ordinarias en circulackin
durante el periodo, excluidas las acclones propias.

El detalle del caleulo de las ganancias (pérdidas) por accién basica a 31 de diciembre de 2022 y 2021 as como
Bigue:

Bonaficio (Pérdida) del ejermicle atrbuibie a ks lenedores de insbumerios de

nolo de la Sociedsd Doeninante 25,361,806 5.784.306
W° meedio ponderado de acciones ordinarias an circulacian (en buics) 10,074,324 10,074,224
___ Ganancias (Pérdidas) por accién basicas 2 82 0,57

El nimero medio de acciones ordinarias en circulacién se calcula como sigue:

Acciones ardinanas (al infclo ded ajercicio) 100074324 10.074_324
Ampliacidn de Capllal Social . -

MOmere medio ponderade de acclones ordinarias en circulacian 10,074,324

al 3 de diciombre [on Ltulos) : 10074, 334




Resultadg diluldo por accidn
Las acciones diluidas por accitn se calculan dividiendo el beneficio/pérdida neta del periode atribuible de la
Sociedad Dominante por el ndmero medic ponderado de acciones ordinarias en el ejercicio, mas la media

ponderada del nimero de acclones que serd emitida cuando se conviertan potencialmente en instrumentos
diluidos.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, el resultado bésico por accién de las actividades continuadas y el resultado
basico por accidn de las actividades interrumpidas coinciden con el diluido por no darse estas circunstancias,

18.5 Ingresos financieros

Les ingrasos financieros registrados durante el ejercicio 2022 ascienden a B74.535 euros (558 664 euros a 31
de diciembre de 2021).

19 OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas vinculadas durante los ejercicios 2022 y 2021 asi coma al
delalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se indica a continuacion:

Telbys Invesiment 5.4 r.l, (62.215) - {23.844.0024) = - {2.213.729)
Tethys Invesiment [ 5.4 ¢l . = (3.179.541) - - .
Spanish Reskdenlial Holddoo 5.8 1) AT 265, 163 - (75,560, 4448) - - (H30.655)
Fidera Fesidancial, 5.L.L1. z . : (356, 244} 3 :
Anlicipa Real Estate, 5.1, 136, 260 7] . {82.585) {347.076)

Tethys Topeo Sasd - - [ERMZITm . -

Titankim Irvastiment Sar.l - - (ara a4 - - (G2 154
Piringos Super Topeo 5.4l - . (6 859.075) . - (3TT.841)
Pirinecs Invesimend S.4rl, . - [1.084 845) “ - (4T, 80:4)
Testa Homa, 5L - . - (184848} (7 405.094) -

Tesia Rasidencial SOCBA, 54 [118) 5 ; 3 3 g




Tothys Investment 5.4 r.l. - (22.838.222) - - (336,554
Tedhys Invastrant IS4 L - {3.B40.BAT) - - {8.25T)
Spanish Rasidentssl (RETT) Holdeo, Sarl 75.000 (B 10 D00 - - {1700 1656)
Mariarti Invvesimants, 5L 64447 - - = -
Lavishar Investments, S.LILL 20,000 - - -
Fiders Reaidencial, 5.L.L, 202482 34.632 (32.638) = =
Anticipa Real Estate, S.L.LU. 2.180 258.209 {109.184) {482.008)

Sudios Corcoya lil; S.LLL 20.000 - " - -
Tethys Topoo Sarl (45, 160.370) - - (180371}
Titariurm |vasiment S.a L {2, BET.TE4) {127.380)
Tattys investmant Sasl {B2.213) . -

Piriniesas Stupar Topes Sarl = (103TE238) . - (E22.780)
Pirineos Investimant 5.4 .l 13.001 {1.765.607) - - {68,502
Pitinsos AM Invastmen], S ARL. - = - {E32)
Testa Home, S.L. (180 (2481) [1B.4TE)  (6.218.578)

Testa Residencial SOCIMI, 5A zm 160 . -

Arged =

La Sociedad Dominante tiene dos contratos de préstamo formalizados con Spanish Residential (REIT) Holdco,
5.4 ). El 8 de junio de 2022, firmé un contrato de préstamo por importe de 34.320.435 euros, y el 9 de junio
da 2022, firmé otro contrato de préstamo por importe de 17.679.565 euros, con vencimientos anuales. Con
fecha 10 de octubre de 2022, la Sociedad Dominante acordd distribuir un dividendo a cuenta por importe total
de 15.000,000 euros. No obstante, el socio mayoritaric (la scciedad Spanish Residential (REIT) Heldeo, 5.4
rl) opté por la compensacion parcial de los citados derechos de credito que lenia frente a la Socledad
Dominante, con lo que al cierre de 31 de diciembre de 2022 el importe pendiente de abonar por parte de la
Sociedad Dominante a Spanish Residential (REIT) Holdco, 5.4 r.l. asciende a 37.265.163 euros.

Detallamos 8 confinuacion las principales sociedades y su deuda con Tethys Investment S.arl y Tethys
Investment S.a.ri i

v

Fidara Prysma, 5.L.LU. C1D12018 D101 2024 Euribor +1 65% &858
Fidare Patrimanio SOCIMI, 5.A. 14062049 1410632025 2.4% 1.500
Fidars IP 4, SLU. 022016 OBJOEZ024 24% 12.037
Caoro plaza: 4,509
Fidesn Prysma, S.LLU. 01012018 0170172023 Euriooe +1,65% 2918
Fiders Palrimonio SOCIMI, 5.4 Cash . 1,680




Detaliamos a continuacian las principales sociedades y su deuda con Spanish Residential (REIT) Holdco S.4
r.L:

_Large piazo:

Analorre Propoa, 5.0, 240052018

Tourmale! Propco Invesiments 2016, SLU, 240052018

Pegarena Sub-Socimi, LU 240052018

Fidere Screon, 5L 10072018 ;
Corto plazo: 25,837
Anetorre Propce, 5L, AOSA018  2M0W2023  3,70% 9.195
Tournalel Propco Investments 2015, SLU. 24052018 200682023 3.70% 8678
Pegarena Sub-Sockmi, S.LU. 24052018 CAOAR0Z3  3,70% #.440

Fidere Screen, 5.L.1U.

DTS

Largo plazo;
Fidare Pabimonio SOCIMI, 5.4, 2172021 2812004 1,75% 11.811
Fidara P 5, 5.1 2EN120H

251 112024 1,75% 37202

Asumismo, la sociedad Anetorre Propoco, S.L.U., mantiene préstames hipotecarios con la sociedad
luxemburguesa Titanium Investment S.4 r.l. por importe de 980 miles de euros a 31 de diciembre de 2022 con
vencimiento el 28 de septiembre de 2027, Dicho préstamo devenga un interés del 3, 7% anual,

Adicionalmente, la sociedad Tourmalet Propco Investments 2015, S.L.U., formalizd en el ajarcicia 2019 una
nueva linea de préstamo por importe total de 13.356 miles con vencimiento el 28 de septiembre de 2027 can
la sociedad vinculada Pirineos Super Topeo 5.4 1.l de los cuales tiene dispuestos 9.951 miles de euros. Esta
linea de crédito devenga un interés del 3,7% anual.

Ademas, la sociedad Tourmalet Propeo Investments 2015, S.L.U., mantiene préstamos hipatecarios can la
sociedad luxemburguesa Pirineos Investment 5.4 r.l. por importe de 1.065 miles de euros al 31 de diclembre
del 2022 con vencimiento el 28 de septiembre de 2027. Dicho préstamo devenga un interés dal 3,7% anual,

En cuanto a las Deudas comerciales con empresas vinculadas y los servicios recibidos por las mismas, cabe
destacar que las sociedades dependientes formalizaron en su ejercicio de entrada al perimetro un contrato de
prestacidn de servicios con la entidad vinculada Testa Home, 5.L. por la cual esta dltima presenta servicios
de adminisiracidn y gestion de los activos a dichas sociedades. Dicho contrato fue firmado con un vencimiento
inicial de dos afios prormogable tacitamente por periodos anuales, estableciéndose en el contrato que para la
facturacion se atendera a los gastos incuridos mas un margen porceniual,

Durante el ejercicio 2022 la sociedad vinculada Testa Home, 5.1 ha prestado servicios al Grupo Fidere por
imperte de 7.489.094 euros (6.218 576 eurcs en el ejercicio 2021).

Asimismo, Anticipa Real Estate, S.L. ha prestado servicios a las empresas de Grupo Anetorre Propco, S.L.U.,
Pegarena Sub-Socimi, S.L.U., y Tourmalet Propco, §.L.U., por un importe de 347.076 euros (mismo importa
en el ejercicie 2021), de los cuales se encuentran pendientes de pago a 31 de diciembre de 2022 un importe
de 82 585 eurcs (109184 euros en el ejercicio 2021).

19.1 Retribuciones a los miembros del consejo de administracién y a la Alta Direccién

Ala fecha de la formulaciéon de las presentes cuentas anuales consolidadas, el consejo de administracién de
la Sociedad Dominante esta formado per 6 hombres y 3 mujeres (a 31 de diciembre de 2021 estaba formada
por 5 hombres y 2 mujeres),y no han percibido retribucién alguna (sueldos, dietas, otros conceptos, planes
de pensiones, primas de seguro de responsabilidad civil, indemnizaciones por cese, bagados an
instrumentos de patrimonio, refribucién personas fisicas que representan a la Sociedad inante y a su
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Grupo Fidere). Tampoco han recibldo acciones ni opciones sobre acciones duranle el ejercicio, ni han
ejercido opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacidn en concepio de fondos o planes de pensiones a
favor de los miembros del consejo de administracién de la Sociedad Dominante.

El Grupo Fidere no fiene suscrito ningln confrato de alta direccién y adicionalmente durante los ejercicios
2022 y 2021 no ha tenido personal, siendo la Seciedad Dominante y el Grupo Fidere gestionada por el
consajo de administracion de la Sociedad Dominante,

19.2 Informacién en relacién con situaciones de conflicto de interés por parte de los miembros del
consojo de administracion

Los miembros del consejo de administracion de la Sociedad Dominante y las personas vinculadas a los
mismas no han incurrido en ninguna situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto di
comunicacion de acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

20 INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo Fidere, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacidn con su
patrimenio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motive no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informackin de cuestiones
medicambientales.

21 HECHOS POSTERIORES

Tal y como se menciona en la nota 2.9 de la memoria consolidada, con fecha 17 de marzo de 2023, la
Sociedad Dominante y un “pool” de entidades financieras alcanzaron un acuerdo {“indicative term-sheat”)
para la refinanciacion de la dewda financiera, en el que se definian las principales condiciones para |a
formalizacién de una nueva financiacién con vencimiento a largo plazo. En este senlide, con fecha 28 de
abril de 2023 el Grupo y las entidades financieras han formalizado un nuevo contrata de financiacion
sindicado a largo plazo por importe de 426 millones de eurcs que, entre olras condiciones, recoge un
vencimiento en el ejercicio 2027, el establecimiento de garantias sobre los activos inmobiliarios y un tipo de
interés de Euribor @ 3 meses mas un margen, Come resultado de esta nueva financiacién, el Grupo ha
cancelado la totalidad del préstamo sindicado descrito en la Nota15. Asimismo, el contrato de financiacian
prevé un tramo adicional de 25 millones sujeto a determinadas condiciones previstas en el contrato de
financiacién,

Mo se han producido otros hechos relevantes en el Grupo desde el cierre del ejercicio hasta la formulacion
de las presentes cusntas anuales.
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1. DATOS CLAVE

Datos clave de los resultados
2022 2021 %% Variac.
Tolal ingresos brutos M Eur 44,90 40,61 10,6%
Rentas netas MEur 21,88 14,54 46, 4%
Margen rentas netas % 48,7% 36,8%
Datas financioros clave
2022 2021 %% Variac.
Walor bruto de la cartera (GAV) W Eur 1.069.9 14711 =0,5%
Deuda neta M Eur 5034 &21.7 -3,5%
Datos operativos clave
2022 2021 = Variac.
Unidade
N.” da viviendas 8 & 500 5,797 =5, 1%
Superfiche {3BA) total m2 413.588 442 219 -B,5%
_Grado de ccupacidn medio (superficie) % 90,68% 85,4% =
Evolucién valor de mercado
1,180 1.1711
1160
1.140
Lo M 12
1.100
1.080 1.060
1,060
1,040
1.030
1.000
2019 2020 2021 022

Principales magnitudes

Fidera cuenta con una cartera de 5.500 viviendas actualmente, con una ocupaciin del 90.6%

- Ingresos de rentas brutas de 44, 90M € en el afio: 10,6% vs 2021,
Valoracion de activos inmobiliarios (GAV) de 1.060 M €, -9.5% ve diciembre de 2021, impactada por
|a venta del activoa MENO1 en mes de abril de 2022.

Estructura organizativa y estrategia

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. v las Sociedades Dependientes lstadas a continuacion se encueniran
reguladas por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 1612012, de 27 de diciembre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmaobiliario (SOCIMI). En

concreto, las Sociedades Dependientes acogidas a dicho régimen especial son:



- Fidere Vivienda, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2013).
- Fidere Comunidad, S.L.U. (acogimienio con efectos a partir de 1 de enero de 2013),
- Fudere Vivienda 2, 5L U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2014,

- Fidere Vivienda 3, 5.L.U,, (anteriormente denominada Yuncal Investments, S.L. L.}, (acogimients con
efectos a partir de 1 de enarc de 2016),

— Fidere Gesfién de Vivienda 2, S.L.U. {acogimients con efectos a partir de 1 de enero de 2016).
- Fidere Gestidn de Vivienda, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 201 Gl

- Fidere IP, SLU (anteriormente denominada Hercesa Intermediacion y Patrimenios, S.L)
(acegimiente con efectos a partir de 1 de enero de 2017).

~ Fidere IP 5, S.L.U. (anteriormente denominada Gestora de Desarrollos y Arrendamientos, S.LU)
(@cogimienta con efectos a partir de 1 de enero de 2017).

Fidere Vivienda 4, 5.1 U. {(anteriormente denominada Dorado Directorship, 5.L.U.) (acogimiento con
efectos a partir de 1 de enero de 2017).

— Anetorre Propeo, 5.LU. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2015)
~ Tourmalat Propeo Investments 2015, S.L.U, (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 2015},
- Pegarena Subsocimi, 5.L.U. (acogimiento con efectos a partir de 1 de enero de 20186).

Dichas entidades (en adelante, las "Sub-S0CIMIs") han optado por el régimen de SOCIMI en su condicin de
entidades de las citadas en el apartado 1 del ariculo 2 (letra c) de la Ley 11/2009,

Adicionalmente, las entidades Fidere IP 8, 5.L.U. {anteriormente denominada Inversiones Cacimba, 3.L.L.)
g2 acogid al régimen de Entidades Dedicadas al Arrendamiento de Vivienda (EDAV) con fecha 28 de marzo
de 2017, Fidere Prysma, S.L.U. (anteriormente denominada Prygecam Méstoles Vivienda Joven, 5.L.L0.) se
acogio al régimen EDAV con fecha 20 de diciembre de 2011, |a entidad Fidare Screen, S.L.U, (anteriormente
denominada Summun Inversiones, S.L.U.) se acogit al mismo régimen EDAV con fecha 20 de noviembre de
2018 con efectos 1 de enero de 2019 y la sociedad Fidere Projects, S.L.U, (anteriormente denominada Glabal
Mactan, 5.L.U) que se acogid al régimen EDAV con fecha B de mayo de 2020, todas ellas con efectos 1 de
enero de ese mismo afio. Dichas entidades se denominan "Entidades Asimiladas” a los efectos del régirmen
SOCIMI.

El Grupo Fidere es propietaria de 5.500 viviendas y 68 locales comerciales, con un valor de mercadao de 1,060
millones de euros, segun el Ulimo informe de valoracidn de CBRE Valuation Advisory, 5.A y Tecnitasa, 5.4
a diciembre de 2022. Los aclivos estdn situados principalmente en la Comunidad de Madrid (98% del GAW),
con plenc acceso a infraestructuras de transporte, educalivas y de comunicacion, con diferentes tipologias
para satisfacer las necesidades de vivienda de todo tipo de familias.

La estrategia operaliva busca prestar el mejor servicio a los inquilines, mejorar kos margenes ¥ la rentabilidad
para los accionistas, generando e incrementando los ingresos de alquiler vy la creacidn de valor mediante una
gestion proactiva de su cartera actual v futura.

Novedades del ejercicio 2022;

El Grupo Fidere ha reconocido 35 millones de eurcs como resultado de enajenaciones de inmuebles (356
unidades) a ko largo de 2022, Destaca principalmente fa venta del activo completo MENO1, con 255 viviendas
¥ 12 locales, realizada en abril de 2022,

La ocupacidn ha mejorado considerablemente en 2022 pasando de 86,.4% a 90 6%.
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2. ACTIVIDAD DEL MEGOCID
Rentas brutas:

Durante el ejercicio de 2022, los ingresos han ascendido a 44,90 M de euros, frente a los 40,61 M del 2021
(10,6%).

Tasa de ocupacion:

La tasa de ocupacién de las viviendas es del 90,6%, con un total de 367 263m2 alquilados a diciembre de
2022

Perfil de vencimlento de los contratos
De los casi 5.000 contratos de alquiler de vivienda libre en vigor a diclembre de 2022, un 12% vence durante

los dos primeros anos (11% 2023) y el B8% restante entre los afos 2025 a 2020 (32% en 2029). Estos datos
se refieren a la duracion maxima de cada contrato.

3. ESTADOS CIEROS

3.a. Cuenta de Resultados

M. Eur Dic 2022 Dic 2021 % Crec.
Ingresos brutos 44,77 40,24 11,2%
Oiros ingresos 0,13 0,37 64 4%
Costes indirectos -23,02 -25,67 -10,3%
Margen neto 21,88 14,94 A6.4%
Margen neto % 48, 7% 36.8% 32,4%
Deterioro y Resultado por enajenaciones del
inmovilzado 30,25 1.80 nd.
Amartizaciones -11,08 =11,34 =2,1%
Exceso de provisiones 0,00 15,88 n.d.
Subvenciones 0,09 0,08 13.8%
Ofros resultados 0,02 0,03 -17,5%
Resultada financiera -15,563 -15,48 0,3%
Resultado consclidado antes de impuestos 25,57 5,96 329.4%

- Los ingresos brutos ascienden a 44,77M, un 11,2% vs 2021 debido a un aumento de la ocupacion
y de la renta contratada. El margen neto es de 21,88M vs 14,94M del afo anterior, e incluye costes
operativos ¥ de estructura.

. La cifra de amortizaciones refleja una dotacién de 11,00M € en 2022 aplicando el método de
amaoriizacidn lineal,

Los gastos financieros de 1553 M € incluyen pagos de intereses y amortizacion de gastos de
formalizacion de préstamos (1,30M €).

- Dentro del apartado de deteriore y resultade por enajenaciones dal inmovilizado, se incluyen 35,0M €
directamente de ventas producidas en 2022,



1.b. Balance

Dic
Active (M. Eur) Dic 2022 2021
Activo no corriente 5238 5339
Inversiones inmobiliarias 5205 5308
Inversiones financieras no
cormentes 3,2 a
Activos por impuesto
diferida 0.0 0,0
Activo corriente 1002 1499
Activos no corrientes
mantenidos para la venta 0,0 BT 1
Ludores comerciales v
otras cuentas a cobrar 24 3.5
Inversiones financieras
corrientes 12,1 14,9
Oiros activos financieros
corrientes b T 0,4
Efectiva y olros activos
liquidos equivabentes 48,0 44,0

Patrimonio neto y
_pasivo (M. Eur) Dic 2022 Dic 2021
Patrimonio neto 41,4 36,0
Recursos proplos 41,4 36,0
Pasivo no corrente 143,89 5278
Deudas a largo plazo con
enfidades de crédito 0,0 37,0
Oiros pasivos financieros
no cormientes 10.9 11,0
Deudas con empresas
vinculadas a largo plaze 133.0 1408
Pasivo corriente 438,7 120,0
Pasivos no corrientes
mantanidos para la venta 0,0 523
Provisiones 136 136
Deudas a corto plazo con
entidades de cradito 3878 18,7
Oiras pasivos financieros 0.3 0.1
Deudas con empresas
vinculadas a corto plazo 30,6 30,2
Acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar 6.5 &0

- Las inversicnes Inmobiliarias ascienden a 520,5M € y recoge el coste neto de aquellos activos
destinados al alquiler. Durante el afo, se han considerado como obras y mejoras en los edificios del
grupo un total de 10.2M €. Asl mismo, las enajenaciones de viviendas suponen un coste neto de
B4, 7TM £,
La deuda neta asciende a 5034 M € a 31 de diciembre de 2022 compuesta por.

Deuda bruta
Deuda financiera
Deudas empr. vinculadas

551,4 6181
3878 4471
1636 171,0
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3. Gash-Flow

M. Eur 2022 2021
Beneficio antes de impuestos 26,6 6,0
Ajustes al resultado -3,6 10,3
Amaortizacién del inmaovilizado 11,1 11,3
Comecciones de valor por deterioro 0.1 0.5
Ingresos financieros 0,9 0,7
Gastos financieros 16,4 16,2
Ofros ingresos y gastos -30,1 -16.0
Cambios en el capital clrculante 2,5 14,2
Deudores y otras cuentas a cobrar 0,8 =11
Acreedores y olras cuentas a pagar -0,5 -A,7
Ctros activos ¥ pasivos 22 17.0
Otros flujos de efectivo de las actividades de
explotacion -13,2 -14,1
Pagos de intereses -14,0 -14,1
Cobros por inlereses 0,9 0.7

305 po 1m Lmst-n bE-I'IEﬁE-IDE

Pagos por inversiones 62,2
inversiones inmobiliarias -10,2
Empresas vinculadas y otros -52,0
Cobros por desinversiones 128,9

|n-.rm'stnnu 4nnmblﬁﬂri-a$

15,4

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 4,9
Paga dividendos -4.9
Cobros y pagos por instrumentos de pasive

financiero -69,0
Emision de deudas con vinculadas y otros 0,0
Devolucin de deudas con entidades de crédito 816

ﬂe-..ru{uﬁcrn da 'uinmladas utl'm

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 44,0
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4. Maloracién y cartera de activos

Valor de la cartera (GAV)

Segun los informes de valoracion de CBRE Valuation Advisory, S.A. ¥ Tecnitasa, 5.A. a fecha de diciembre
de 2022, |a cartera de Fidere tiene un valor estimado de mercado (GAV) de 1,1 miles de millones de eurcs a
31 de diciernbre de 2022 de eures, un 8,5% inferior a la valoracion de diciembre de 2021. Descontando el
valor del active MEND1 (vendido en abril de 2022), la variacion serfa un 0,4% superior. Esta valoracién implica
un precio medio de las viviendas de 2 598 euros por metro cuadrado.

Perfil do la cartera

Fidere cuenta con una excelente cartera inmobiliaria, especializada en el segmento residencial de alquiler, ¥
localizada mayoritariamente en la Comunidad de Madrid (98% del GAV).

Provincia i# Residencial

Madrid 5.368
Guadalajara B4
Malaga 43
Tarragona 15
Barcelona 7
Cadiz 1
Murcia 1
Valladolid 1
5.500

La mayor parfe de nuesiros conlratos de alquiler (el 96%) son de vivienda libre, de manera gue la renta de
alquiler se fija libremente enfre las partes. Un 4% de los contratos son de renta prategida, en los que la
Administracidn Local fija un limite maximo al precio de alguiler durante un periodo determinado de fiampo.

Paor tamafio de la vivienda:
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Paor n® de habitaciones:

3 hab.; 4+ hab.; 1 hab. o |

5. Laaccién de Fidere Patrimonic

Las acclones de Fidere Patrimonio han sido admitidas a negociacion en el Mercado Allemative Bursatil
(MAB) a partir del dia 29 de junio de 2015. La cotizacidn a cierre del ejercicio 2022 fue de 40,6 eurfaccion,
siendo la media del mismo ejarcicio 34,2 eurfaccion.

Estructura accionarial

A 31 de diciembre de 2022, el Gnico accionista con participacion significativa es Spanish Residential (REIT)
Holdeo, S.a ., con el 98,96% de las acciones.

6. Actividades de Investigacion y Desarrollo

EL Grupa no ha incurrido en ningin gasto en materia de investigacién y desarrollo durante los ejercicios 2022
y 2021.

7. Periodo medio de pago a proveadores

A eontinuacisn, se detalla la informacion requerida por la Disposicitn adicional tercera de la Ley 1572010, de
5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucidn del ICAC de 29 de enero de 20186, sobre la informacion a Incorporar en la memoria
de las cuentas anuales consolidadas en relacidn con el periodo medio de pago a proveedaores en operaciones
comercliales.

Euros Euros
Tolal pagos realizados 44 398 102 34.374.049
_Tolal pages pendienies 1.353.170 2.408.228

Conforme a la Resolucidn del ICAC, para el caleula del periodo medio de pago a proveedores en eslas cuentas
anuales consolidadas, se han tenido en cuenta las operacionas comerciales cormespondientes a la entraga de
bienes o prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 2 de
diciembre, si bien exclusivamente respecto de las socledades radicadas en Espafia consolidadas por
integraciin global o proporcional,

Se consideran proveedores, a los exclusives efeclos de dar la informacién prevista en esta Resclucion, a los
acreedores comerclales por deudas con suministradores de bienes o servicios, Incluides en las partidas
“Proveedores” y "Otros acresdores™ del pasivo corriente del estado financiera consolidado, referidos
tnicamente a las entidades espafiolas incluldas en &l conjunto consolidable.

Se enfiende por “Periedo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entre los bienes
o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el page material de la oparacién.

Ta



A continuacion, se detalla el volumen monetario y nimero de facturas pagadas dentro del plazo legal
establecido:

2022
Volumen monetario (euros) 33.529 389
Paorcentaje sobre ef lofal die pagos 76,12%
realizados
Mdmere de facturas 105.742
Porcantafe sobre f lofal de facturas | 91,58%

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Secledad en el efercicio 2014/15 segin la Ley 312004, de 25 de
diciarmbre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales ¥
conforme a |as disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de § de julio, es de 60 dias hasta la
publicacién de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de la publicacién de la mencionada Ley y
hasta |a actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, gue permitirlan elevar
dicho plazo maximo de pago hasta los 60 dias).

8. Riesgos Financleros

Las aclividades del Grupo se encueniran expuestas a diversos riesgos financieros. El programa de gestion
del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los
efectos potenciales a los que se expone |a rentabilidad financiera del Grupo.

Para la gestion de los riesgos financieros del Grupo se tiene establecidos los mecanismos necesarios para
controlar la exposicidn a las variaciones en los fipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito, tipo de
interés y liquidez. A continuacidn, se indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacion actual del sector inmebiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provecar, el Grupo tiene establecikdas medidas concretas que Hene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacidn financiera,

La aplicacion de estas medidas esla subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que el Grupe
realiza de forma recurrants. Estos andlisis tienen en cuenta’

Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econdmicos
modificando las variables clave que pueden afectar &l Grupo (tipos de interés, precio de las acciones,
% de ocupacidn de las inversiones inmobiliarias, etc). Identificacion de aguellas variables
interdependientes y su nivel de vinculacién.

Marco temporal en el que se esta haciendo la evaluacion: Se tendréa en cuenta el horizonte temporal
del andlisis y sus posibles desviaciones,

Riesgo de crédito
Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo si un cliente o confraparte no

cumple con sus obligaciones conlractuales. Con cardcter general el Grupo mantene su tesoreria y activos
liguidos equivalentes en entidades financieras de alto nivel crediticic.

El Grupo tiene politicas para limitar el volumen de riesge con los clientes y la exposicidn al resgo en la

recuperacitn de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, enfre otros aspectos
por la cbiencidn de fianzas v avales.
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El Grupo cuenta con procedimientos formales para la deteccién del deterioro de crédilos comerciales,
Mediante esios procedimientos y el analisis individual por dreas de negocio, se identfican refrasos en (73
pagos y se establecen los mélodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro,

Riesgo de liquidez y solvencia

Se define como el riesgo de que el Grupo Fidere tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas a sus pasivos financieros que son liguidados mediante ka entrega de efectivo o de otros activos
financieros. El Grupo Fidere lleva a cabo una gestidn prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficienta liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o armesgar la reputacion del Grupo Fidere.

A 31 de diciembre de 2022 el endeudamiento financiero neto bancario del Grupo ascendla a 330.775 miles
de euros tal como se muestra en el siguiente cuadro:;

Miles da
= Euros
Deuda financiera bruta bancarka:

Préstamo sindicado 387811
Tesoreria v equivalentes (48.036)
Endeudamianta financkero neto
fiinriade 339,775

Con facha 28 de abril de 2023, la Sociedad y un “pool” de entidades financieras han firmado el nuevo acuerdo
de financiacion con vencimiento en 2027, donde se han inclulde como garantias los actives inmobiliarios.

Riesgo de tipo de cambio

El Grupo no tiene exposicion al riesgo de fluctuaciones en los tipos de cambio pues realiza sus operaciones
an moneda funcional,

Riesgo de tipo de interés

El eplgrafe *Deudas con entidades de crédito a largo plazo” corresponde principalmente al préstamo bancario
con garantia hipotecaria otorgado a Fidere Patrimonio Socimi, S.A. y varias filiales por la entidad bancaria
Citibank Europe por importe da §13.000.001 euros firmado con fecha 19 de abril de 2018. En el momento de
formalizacian del préstame la Sociedad subscriblé un instrumento de cobertura para fijar un cap del 2% sobre
el Euribor hasta la primera fecha de finalizacion del préstamo. El valor razonable de este instrumento de
cobertura a 31 de diciembre de 2022 es cero. En noviembre de 2018, se produjo la sindicacion del citado
préstamo con nuevos bances acreedores, si bien, Citibank permanece como banco agente.

Riesgo fiscal

Tanto la Scciedad Dominante como determinadas sociedades dependientes estan acogidas al régimen fiscal
especial de la Socledades Andnimas Cotizadas de Inversidn en &l Mercado Inmobiliario (SOCIMI) (vease Mota
1). Segun ko establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2000, de 26 de octubre de 2009, madificada por la Ley
1612012, de 27 de diciembre, las sociedades que han optado por diche régimen estan obligadas a cumplir con
las obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo la cbiigacion de distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio
ohtenide en el ejercicio, debiéndose acordar su distribuclon dentro de los seis meses siguientes a la conclusiin
de cada ejercicio y pagarse dentro del mes sigulente a |a fecha del acuerdo de distribucion.

El incumplimiento de alguna de las condiciones supondrd que |a Sociedad pase a tributar por el régimen
general del Impuesto sobre Scciedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente.

Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con |a cuota de dicho periedo impositivo, Ia diferencia
entre a cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y |a cuota ingresada que resultd de
aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicic de los intereses de
demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.



En el caso de que la Socledad Dominante no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la
junta de Accionistas de dichas Sociedades no aprobasen la distribucion de dividendos propuesta por el
Consejo de Administracion, hublera sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, mo
estarian cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable
a las SOCIMIs,

Riesgo medicambiental

La estrategia del Grupo se centra en la reduccion del impacto ambiental en sus activos inmobiliarios, invertir
en las comunidades y personas locales, y mantener los mas altos estandares de goblerno corporativo, toda
ello basado en un modelo de negocio sostenible,

Para ello, el Grups dentre de su plan estratégico para bos priximos ejercicios ha definido una estrategia basada
en los criterios ESG (Environmental Social Governance) que propone un conjunto de medidas de actuacién
en su cartera de activos inmebiliarios como son principalmente la reduccién de la Huella de Carbono v la
adopeion de determinadas medidas de eficiencia energética

En base a ello, @l Grupo ha implementado un plan de reduceidn de emisiones de cinco aflos para la carfera
de activos inmobiliarios en propledad, con el objetivo de reducir las emisiones en un 30% para el ejercick
2025,

Les Administradores esfiman que no existen contingencias significativas relacionadas con la proteccidn ¥
mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar dotacidn alguna a la provisidn de riesgos y
gastos de caracter medioambiental al 31 de diciembre de 2022,

Riesgo de valoracion de los activos y pasivos de balance

El Grupo a cierre de cada ejercicio solicita a expertos independientes las tasaciones de cada uno de los
inmuebles de las sociedades participadas con la finalidad de identificar si hubiera akgin deterioro que regisirar
en el epigrafe de “inversiones inmobiliarias” al comparar el valor de mercado oblenido de la tasacion con el
vabor en libros. Estas valoraciones realizadas por experios independientes fueron realizadas a cierre de
ejercicio dando una valoracion global de 1.060 millones de euros.

9. Hechos posteriores

Tal y como se menciona en la nota 2.9 de la memoria consolidada, con fecha 17 de marzo de 2023, Ia
Sociedad Dominante y un "pool” de enfidades financieras alcanzaron un acuerdo (“indicative term-sheet”)
para la refinanciacion de la deuda financiera, en &l que se definlan las principales condiciones para la
formalizacion de una nueva financiacién con vencimiento a largo plazo. En este sentido, con fecha 28 de
abril de 2023 el Grupo y las entidades financieras han formalizado un nuevo contrato de financiacién
sindicado a largo plazo por imparte de 428 millones de euwros que, enire otras condiciones, recoge un
vencimiento en el ejercicio 2027, el establecimiento de garantias sobre los activos inmobiliarios y un tipo de
interés de Euribor a 3 meses mas un margen. Como resultado de esta nueva financiacidn, el Grupe ha
cancelado la totalidad dei préstamo sindicado descrito en la Nota15, Asimismo, el contrato de financiacion
preve un tramo adicional de 25 millones sujeto a determinadas condiciones previstas en el contrato de
financiacion.

Mo se han producido otros hechos relevantes en el Grupe desde el cierre del ejercicio hasta la formulacién
de las presentes cuentas anuales,

Fidera Patrimanio SOCIMI S.A.
Paseo de la Castellana 257, 2* planta
28046 Madrid, Espafia

434 91 048 3400
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DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracidn en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fiecha J® de abril de 2023 comprenden 15 hojas de papel comin,
numeradas comrelativamente de la 1 a la }% ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracidn y siendo firmada la presentc hoja y las ocho hojas
sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el J % de abril de 2023,

D. Claudic Boada Pallerés
Presidente del Consejo de Administracién de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestidn
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 5.A. correspondientes al gjercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023 reformuladas con fecha 18 de abril de 2023 comprenden 73 hojas de papel comiin,
numeradas correlativaments de la | 2 la 73 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracion y siendo firmada la presente hoja, la hoja anterior
y las siete hojas sucesivas por los sefiores consgjeros como diligencia de firma el J§ de abril de
20023,

Dt Doroda erla Roch
Miembro del Consejo de Administracidn de la Sociedod



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas v el informe de gestidn
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 8.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracidn en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha 3 de abril de 2023 comprenden 937 hojas de papel comiin,
numeradas correlativamente de la 1 a la 3% ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hajas
por la secretaria del consejo de administracion y siendo firmada la presente hoja, las dos hojas
anteriores y las seis hojas sucesivas por los seflores consejeros como diligencia de firma el I8 de
abril de 2023.

o

1019
Difia. Elena Piaia

Miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 8.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracidn en fecha 30 de marzo
de 2023, reformuladas con fecha 3% de abril de 2023 comprenden 73 hojas de papel comin,
numeradas correlativamente de la 1 ala 73 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretarin del consejo de administracion y siendo firmada la presente hoja, las tres hojas
anteriores ¥ las cinco hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el J &,
de abril de 2023,

JX

[, Jean-Frangois Pascal Emmanue] Bossy

Miembro del Consejo de Administracidn de In Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 5.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracidn en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha 8 de abril de 2023 comprenden 73 hojas de papel comin,
numeradas comrelativamente de Ia | a la 73 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracidn y siendo firmada la presente hoja, las cinco hojas
anteriores v las tres hajas sucesivas por los seflores consejeros como diligencia de firmael J 8 de
abril de 2023,

D. J/méu'iﬂnpha bais

Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, 8.A. correspondientes al gjercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracidn en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha J# de abril de 2023, comprenden 73 hojas de papel comn,
numeradas correlativamente de 1a 1 a la 73 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracion y siendo firmada la presente hoja, las cuatro hojas
anteriores y las cuatro hojas sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el
1 &de abril de 2023,

D. Fernarlo Bautista Blizquez
Miembro del Consejo de Administracidn de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha 7 de abril de 2023 comprenden {4 hojas de papel comin,
numeradas correlativamente de la | a la 3% ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
consejo de administracién y siendo firmada la presente hoja, las seis hojas
ias sucesivas por los sefiores consejeros como diligencia de firma el 1§ de

. Juan 74:: Yera Martin

Miembeo del Consejo de Administracitn de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. cormespondientes al ejercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha 8 de abril de 2023, comprenden % hojas de papel comin,
numeradas correlativamente de la | a la 7% ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracion y siendo firmada la presente hoja, las siete hojas
anteriores y hoja sucesiva por los sefiores consejeros como diligencia de firma el % de abril de
2023,

.

I Pl W
! i
/
Diia. Laura Ferndndez Garcia
Miembro del Consejo de Administracidn de la Sociedad




DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. correspondicntes al gjercicio social terminado el 31
de diciembre de 2022, han sido formuladas por el consejo de administracion en fecha 30 de marzo
de 2023 y reformuladas con fecha % de abril de 2023 , comprenden {5 hojas de papel comiin,
numeradas correlativamente de la 1 a la i 7 ambas inclusive, hablendo sido visadas dichas hojas
por la secretaria del consejo de administracitn y siendo firmada la presente hoja y las ocho hojas
anteriores por los sefiores consejeros como diligencia de firma el 34 de abril de 2023.

Miembro del Consejo de Administracidn de la Sociedad
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Fidere

INFORMACION SOBRE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y EL SISTEMA DE

1.

2.1

2.2

CONTROL INTERNO DE FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A.
INTRODUCCION

El consejo de administracion de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (la
"Sociedad") proporciona la siguiente informacion a los efectos de lo previsto
en el punto 2.1.b) del apartado Segundo de la Circular 3/2020 del segmento
BME Growth de BME MTF Equity, sobre informacion a suministrar por
empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME
MTF Equity (la “Circular 3/2020 del BME MTF Equity”).

DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y ENTORNO DE
CONTROL

El consejo de administracién

El consejo de administracion es el 6rgano responsable, no sélo de la existencia
y mantenimiento del sistema de control interno, sino también de su disefio,
implementacion, funcionamiento y supervision.

A fecha de hoy, los miembros del consejo de administracién son D. Claudio
Boada Pallerés (presidente del consejo de administracién), D. Juan Pablo Vera
Martin, D. Jean-Frangois Emmanuel Bossy, D. Jean-Christophe Dubois, D.
Fernando Bautista Blazquez, Dona Dorota March Roch y Doha Laura
Fernandez Garcia, Don Miguel Ofiate Rino y Elena Piaia.

Adicionalmente, D? Laura Garcia Fernandez actua como secretaria consejera
y D? Enif Maria Lobelos San José, como vicesecretaria no consejera.

La Sociedad no cuenta con empleados ni directivos.
Organigrama con identificacion de departamentos y personas afectadas

La Sociedad es la sociedad matriz de un grupo de sociedades (el "Grupo
Fidere") que se detalla a continuacion, siendo sus filiales las titulares directas
de los activos.

Las sociedades pertenecientes al Grupo Fidere carecen de empleados y
directivos, por lo que tienen externalizados los servicios de administracion y
gestion contable de los activos e inmuebles y servicios de gestion contable con
Testa Home, S.L. y con Anticipa Real Estate, S.L.

A continuacion se detallan las entidades que actualmente prestan dichos
servicios:

197742-4-20964-v0.2
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Spanish Residential (REIT) HoldCo
S.ar.l.

Fidere Patrimonio SOCIMI S.A.
(sociedad incorporada al

segmento BME Growth de BME
MTF Equity)

Filiales de Fidere Patrimonio
SOCIMI, S.A. (*)

(*) Las filiales de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. participadas al 100% del capital social son las siguientes:
Fidere Vivienda, S.L.U., Fidere Vivienda 2, S.L.U., Fidere Vivienda 3, S.L.U., Fidere Vivienda 4, S.L.U.,
Fidere Gestion de Vivienda, S.L.U., Fidere Gestion de Vivienda 2, S.L.U., Fidere IP, S.L.U., Fidere IP 2,
S.L.U., Fidere IP 3, S.L.U., Fidere IP 4, S.L.U., Fidere IP 5, S.L.U., Fidere IP 6, S.L.U., Anetorre Propco,
S.L.U., Tourmalet Propco Investments 2015, S.L.U., Pegarena Subsocimi, S.L.U., Fidere Screen, S.L.U.,
Fidere Projects S.L.U., Fidere Comunidad, S.L.U.y Fidere Prysma, S.L.U.

Por otra parte, Anticipa Real Estate, S.L. actualmente gestiona las siguientes
sociedades: (i) Anetorre Propco, S.L.U.; (ii) Tourmalet Propco Investments
2015, S.L.U.; y (iii) Pegarena Subsocimi, S.L.U.

Externalizacion de servicios

Como se ha indicado anteriormente, al carecer de empleados y directivos, el
Grupo Fidere tiene externalizados los servicios de administracion y gestién de
los activos e inmuebles y servicios de gestion contable con Testa Home, S.L.
y con Anticipa Real Estate, S.L.:

23.1 Testa Home S.L. ("Testa Home")

Testa Home presta, entre otros, los siguientes servicios de
asesoramiento y gestidn en relacion con los inmuebles de los que son
titulares las sociedades integrantes del Grupo Fidere:

(a) Preparacioén del plan de negocio y presupuesto anuales, sujeto a
la aprobacion de los organos de administracion de las
sociedades del Grupo Fidere.

(b) Supervision del estado y condicion de los inmuebles propiedad
de las sociedades integrantes del Grupo Fidere.
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Servicios generales de gestién de la propiedad, tales como el
cobro de la renta a los arrendatarios o la recepcion de
notificaciones enviadas por los mismos.

Mantenimiento de una base de datos de las propiedades.

Asesoramiento en relacion con las reparaciones a llevar a cabo
por el propietario.

Preparacion de informes periédicos en relacion con las
propiedades.

Gestidn de los seguros de las propiedades.

En su caso, coordinacion del asesoramiento legal relacionado
con las propiedades.

Cooperacion con los valoradores contratados por el propietario.

Servicios contables: contabilidad general, contabilizacién de
operaciones societarias, elaboracion de los estados financieros
individuales de las sociedades del grupo y preparacion de
informes, entre otros.

Servicios fiscales: gestiones con la AEAT, preparacion y
presentacion de impuestos, gestion de la renovacion de
certificados fiscales, etc.

Testa Home es una sociedad formada por Fidere Residencial S.L.U.
(antigua gestora de las sociedades del Grupo Fidere) titular del 42% de
las participaciones sociales y por Testa Residencial SOCIMI, S.A. titular
del 58%. Testa Home recibid la cesion de los contratos de Fidere
Residencial S.L.U. con fecha 10 de enero de 2020.

Anticipa Real Estate, S.L. presta servicios similares en relacién con las
sociedades que gestiona segun el apartado 2.2. anterior.

INFORMACIQN FINANCIERA: ELABORACION, REVISION Y
AUTORIZACION

Como se ha indicado anteriormente, Testa Home tiene encomendada la
llevanza de la gestion contable de las sociedades del Grupo Fidere, reportando
periddicamente a los 6rganos de administracion de las mismas y siguiendo
siempre las instrucciones de estos ultimos en cada momento.



En particular, cada mes Testa Home reporta el cierre contable y de gestion de
las sociedades a los respectivos 6rganos de administracion incluyendo detalle
de pérdidas y ganancias, cash-flows y aspectos operativos como ocupacion.

De este modo, Testa Home se encarga de la contabilidad ordinaria del Grupo
Fidere, asi como de elaborar las cuentas anuales individuales y demas
informacion financiera de la Sociedad, que somete y esta sujeta a aprobacion
por parte de los 6rganos de administracion de las sociedades del Grupo Fidere.
Asimismo, Testa Home esta en constante contacto con los auditores de la
Sociedad, a efectos de lograr que la informacion contable y financiera de la
Sociedad refleje en todo momento la imagen fiel de su patrimonio.

Finalmente, debe tenerse en cuenta que el Grupo Fidere ha aprobado un
documento con los procedimientos internos que deben seguirse para evitar la
asimetria de informacién en el mercado, aplicables tanto para la publicacién de
informaciones relevantes y/o privilgiadas como de la informacion financiera
periodica cuya actualizacion tuvo lugar el 28 de abril de 2021. Una copia de
dichos procedimientos se adjunta como Anexo 1.

PROCESO DE IDENTIFICACION Y EVALUACION DE RIESGOS

El consejo de administracion de la Sociedad, asistido por sus asesores
externos, lleva a cabo de manera periddica un proceso de identificacién y
evaluacion de los riesgos mas relevantes que pudieran tener un impacto en la
fiabilidad de la informacién (financiera y no financiera) proporcionada al
mercado.

En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad el
Grupo Fidere serian los siguientes:

e Riesgos financieros derivados del nivel de endeudamiento de las
sociedades del Grupo Fidere.

¢ Riesgos operativos:

o riesgos de cambios normativos;

o riesgos asociados al arrendamiento de viviendas con algun
régimen de proteccion; y

o riesgos de posibles conflictos de interés derivados de la
dedicacion a otras actividades por parte de los consejeros de la
Sociedad o como consecuencia de que el accionista de control
de la Sociedad sea el mismo que el de Testa Home.

¢ Riesgos asociados al sector inmobiliario:

o caracter ciclico del sector;
o concentracion geografica de producto y mercado;



o riesgos derivados de la posible oscilacion de la demanda para los
inmuebles y su consecuente disminucidon en los precios de
arrendamiento;

o riesgos vinculados al nivel de ocupacién de los inmuebles;

o riesgos vinculados al cobro de las rentas mensuales bajo los

contratos de arrendamiento en caso de disminucion en la

solvencia de los inquilinos;

riesgos asociados a la valoracion;

riesgos de reclamaciones judiciales y extrajudiciales;

riesgos de dafnos de los inmuebles; y

grado de liquidez de las inversiones.

O O O O

e Riesgos fiscales, derivados de la necesidad de cumplir con los requisitos
que permiten aplicar el régimen especial de SOCIMI regulado por la Ley
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

e Oftros riesgos:

o falta de liquidez para la satisfaccion de dividendos; y
o riesgos reputacionales con viviendas con algun régimen de
proteccion.

SUPERVISI(")N DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO Y FUNCIONES DE
LA COMISION DE AUDITORIA, EN CASO DE EXISTIR

Al no existir Comisién de Auditoria, los miembros del consejo de administracién
de la Sociedad son los responsables del disefio, la implementacion y el
mantenimiento del control interno para prevenir y detectar el fraude.

Testa Home envia informes periédicos a los érganos de administracion de las
sociedades del Grupo Fidere, a los que en ultimo término tiene acceso el
consejo de administracién de la Sociedad, lo que pone de manifiesto la
existencia de un flujo de informacién y un seguimiento de la operativa y gestion
financiera del Grupo Fidere por parte del consejo de administracion de la
Sociedad. Todo ello, sin perjuicio de que se soliciten informes puntuales sobre
determinadas cuestiones para mayor claridad del consejo.

El control interno de la informacion relevante y financiera se articula a través
de los procedimientos internos aprobados por el consejo de administracion que
se han mencionado en el punto 3 y que se adjuntan como Anexo 1, por medio
de los cuales la informacién susceptible de publicacion en el BME MTF Equity
es revisada por parte del consejo de administracion para asegurar que se
cumplen los requisitos de informacién requeridos por el .

El Grupo Fidere tiene contratados los servicios de un asesor registrado (en la
actualidad, Renta 4 Corporate, S.A.) que presta servicios en tanto en cuanto la
Sociedad siga perteneciendo al segmento BME Growth de BME MTF Equity.
Dispone asimismo del asesoramiento legal de diferentes despachos de



abogados a los que solicita soporte en todo lo referente a las acciones
necesarias y obligaciones derivadas de esta misma incorporacion.

Lo anterior implica que todos los miembros del consejo estan al corriente de
las obligaciones derivadas de la incorporacion y mantenimiento de la Sociedad
en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, incluyendo en todo caso los
informes periodicos y las obligaciones de comunicacion al mercado de
cualquier informacién relevante y/o privilegiada conforme a la normativa
aplicable en cada momento.

Los miembros del consejo de administracion son en todo momento
conocedores de la informacion suministrada al BME MTF Equity y de que la
misma se corresponde con la realidad de la Sociedad sobre la base de los
analisis o la informacion facilitada por parte de Testa Home y contando con el
referido asesoramiento de Renta 4 Corporate, S.A. y sus asesores legales,
segun se ha indicado.

Finalmente, se hace constar que, en la actualidad, el consejo de administracién
de la Sociedad no conoce la existencia de ningun fraude o de indicios de fraude
que pueda tener un efecto material en las cuentas anuales ni tampoco conocen
la existencia de ninguna denuncia de fraude, o de indicios de fraude, que
afecten a las cuentas anuales individuales o consolidadas de la Sociedad,
realizada por analistas, autoridades reguladoras u otros.

OTROS ASESORES O EXPERTOS INDEPENDIENTES

La estructura organizativa y el sistema de control interno con los que cuenta el
Grupo Fidere para el cumplimiento de las obligaciones de informacion que
establece BME MTF Equity no han sido revisados por ningun experto
independiente.

No obstante lo anterior, como ya se ha indicado, el consejo de administracion
de la Sociedad cuenta con el asesoramiento de diferentes despachos de
abogados para lograr el objetivo de que la Sociedad cumpla en todo momento
con sus obligaciones como sociedad incorporada al BME MTF Equity.



Anexo 1

PROCEDIMIENTOS INTERNOS ESTABLECIDOS PARA EVITAR LA ASIMETRIA
DE INFORMACION EN EL MERCADO

Fidere
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1.

INFORMACION RELEVANTE Y/O PRIVILEGIADA PUBLICADA EN LA WEB
DE LA SOCIEDAD

A continuacion detallamos el proceso establecido por Fidere Patrimonio
SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”) para la publicacion de toda
informacion relevante y/o privilegiada asi como informacién financiera, con
objeto de evitar situaciones de asimetria de informacion:

- Identificacion por parte de la Sociedad o el Asesor Registrado de un
acontecimiento que podria ser constitutivo de informacion relevante y/o
privilegiada segun la normativa aplicable en cada momento. En caso de
que lo identificara la Sociedad, siempre se contrasta con el Asesor
Registrado.

- Envio de documentacion soporte del mencionado acontecimiento al
Asesor Registrado para su analisis y evaluacion.

- Redaccion del texto a través de la que se vaya a comunicar la
correspondiente informacién relevante y/o privilegiada por parte del
equipo gestor de la Sociedad y el Asesor Registrado.

- Revision del texto a través de la que se vaya a comunicar la
correspondiente informacion relevante y/o privilegiada consensuado
entre la Sociedad y el Asesor Registrado, por parte del presidente del
consejo de administracion de la Sociedad.

- Carga del texto de informacion relevante y/o privilegiada acordado entre
las partes mencioandas anteriormente en la pagina web del BME MTF
Equity, por parte de la Sociedad.

- Aprobacién del texto de informacion relevante y/o privilegiada por parte
del Asesor Registrado antes del comienzo de la subasta de apertura o
después de la subasta de cierre.

- Confirmacion por parte del Asesor Registrado de la publicaciéon del texto
de informacidn relevante y/o privilegiada.

- Carga del texto de informacion relevante y/o privilegiada en la web de la
Sociedadpor parte del equipo gestor.

Adicionalmente, ante cualquier duda que le surgiera la Sociedad sobre una
posible actualizacion de la web que no hubiera sido objeto de comunicacion de
informacion relevante y/o privilegiada, la Sociedad consultaria con el Asesor
Registrado.

Resaltar que el equipo gestor de la Sociedad es el responsable de colgar la
informacion relevante y/o privilegiada tanto en la web del BME MTF Equity
(para su posterior aprobacion por parte del Asesor Registrado) como en la web
corporativa de la Sociedad.



2.

INFORMACION PUBLICADA EN LAS PRESENTACIONES
No es practica de la Sociedad realizar presentaciones.

En todo caso, si las hubiere, dichas presentaciones son realizadas por los
integrantes del equipo gestor, quienes son conocedores de la informacion
publica existente asi como de la necesidad de evitar situaciones de asimetria
de informacion.

En caso de que hubiera alguna duda, el equipo gestor contrastaria con el
Asesor Registrado el contenido de la presentacion y asi valorar la necesidad
de publicarla como informacién relevante y/o privilegiada.

DECLARACIONES REALIZADAS POR REPRESENTANTES DE LA
SOCIEDAD A LOS MEDIOS DE COMUNICACION

Los representantes de la Sociedad son conscientes de las implicaciones que
conlleva la incorporacion a negociacion y mantenimiento en el segmento BME
Growth de BME MTF Equity de la Sociedad, especialmente, en lo que respecta
a velar para que no haya situaciones asimetria de informacién en el mercado
(principalmente, articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso de
mercadoy en el articulo 226 y 227 del texto refundido de la Ley del Mercado
de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity,
sobre informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacién en
el segmento BME Growth de BME MTF Equity). Dichas personas a su vez, son
conocedoras de la informacion publica existente en el mercado sobre la
Sociedad.

En el caso de que se tuvieran que realizar declaraciones a los medios, la
Sociedad contempla la posibilidad de que el mencionado representante de la
Sociedad que fuera a realizarlas, hablara previamente con el equipo gestor
para cerciorarse en persona de la informacion publica existente en el mercado.
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